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1. INTRODUCCION

La Memoria, junto con las Normas Urbanisticas, los Planos, el Estudio Econémico y Financiero y el
Programa de Actuacién integran el Plan General Municipal de Valganén.

Esta Memoria consta de dos partes, la Memoria Informativa y la Justificativa. La primera recoge
el contenido de la Informacién. La segunda recoge las justificaciones legales, fines y objetivos.

2, INFORMACION DEL TERRITORIO

2.1. ORIGENES Y EVOLUCION HISTORICA

Su primera referencia histérica la encontramos en el siglo XI, cuando Alfonso VI hizo donacién
del Monasterio de San Sebastidn de Ojacastro al de San Milldn. Al igual que otras localidades
del Valle participd en el Fuero de Valdezcaray, gozando de sus beneficios.

Durante el siglo XVII Valganén fue una préspera poblacion que alcanzd los 500 habitantes,
propiciado por sus fdbricas de tejidos, panos, tintes y batanes. En 1752 alcanzé cerca de 700
habitantes.

El posterior declive de la industria textil obligd a muchos de sus habitantes a emigrar a ofros
municipios en busca de empleo. Esta situacién se unidé asimismo a la despoblacion de los
entornos rurales de la Ultima mitad del siglo XX, por lo cual la poblacién se ha reducido
drdsticamente, siendo en la actualidad de unos 137 habitantes.

El Fondo Municipal de Valgandn conserva testimonios documentales desde el siglo XV,
sobresaliendo varias sentencias arbitrarias y reales cartas ejecutorias entre las que destaca una
Sentencia arbitraria otorgada por el alcalde ordinario de Santo Domingo de la Calzada que
data de 1419.

La historia de Valgandn transcurre paralela a otras villas del valle de Ezcaray. Con el fin de
repoblar las villas de Ojacastro, Ezcaray, Zorraquin y Valgandn, Fernando IV les concede en 1312
un privilegio real en el que se les declara exentos de todo pecho, ademds de prohibir la
intervencién de los oficiales reales y otorgar el derecho de asilo a todos los malhechores. El
fondo de Valgandn conserva este testimonio en un traslado de 1592.

Su pertenencia al senorio del valle de Ezcaray ha dejado en el fondo documental testimonios de
gran valor para el conocimiento histérico del mismo. Segun estos, consta que en el siglo XV, Juan
de Leiva vende a Pedro Goémez Manrique la cuadrilla de Ezcaray y las villas de Zorraquin y
Valganodn, heredadas de su padre.

De la historia y la relacion de esta villa con las poblaciones del senorio se han conservado
numerosas pruebas documentales, especialmente las referidas a contenciosos por
aprovechamientos de pastos en términos comuneros. Sobresale de 1435 una Sentencia
arbitraria otorgada sobre aprovechamiento de pastos en el término de Zaballa litigado entre las
villas de Valgandén y Ojacastro. Valgandn también tuvo aprovechamiento de pastos con otras
poblaciones actualmente pertenecientes a otra provincia, como Fresneda, Pradilla vy
Avellanosa.

El Ayuntamiento debe disponer los asuntos referentes al gobierno y administracién del municipio,
para ello el ayuntamiento de Valgandén confecciond normas como las Ordenanzas de buen
gobierno y posteriores confirmaciones datadas en 1592 y 1578.

Entre los bienes patrimoniales del municipio de Valgandn destaca el de ser co-patrono de la
Iglesia de Nuestra Sefiora juntamente con el senor de Valdezcaray.

Con respecto a la gestién urbanistica podemos ver como la villa de Valgaindn ha acometido
reformas en vias publicas: Proyecto de obras del camino vecinal de Valganén a Ezcaray de
1866 o mejoras en el saneamiento y distribucion de aguas: Expediente de obras relativo a la
traida de aguas y construccidén de una fuente publica y abrevadero en la plaza de Zaldua
fechado entre 1894 y 1895.

Para la defensa del estado se establecid un sistema de Quintas forzoso a partir de 1770 aunque
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también se dieron, sobre todo en los siglos XVIII y XIX exenciones de cardcter corporativo y
familiar. Ejemplos de ello se encuentran en Valgandn: Expedientes de sorteo de un miliciano,
una Real Cédula otorgada por Felipe V por la que concede a los maestros de panos y operarios
de la villa de Valganidn la exencidn de quintas, alojamientos y bagajes para las tfropas de 1730 y
Copia de un auto dado por el alcalde mayor de Logrono, por el que reconoce el derecho de la
villa de Valgaindn a estar exenta de milicias de 1752.

En cuanto a la actividad econdmica del municipio, se ha incluido en Contadurias la
documentaciéon econdmica generada durante el Antiguo Régimen y el siglo XIX hasta la
reforma de Mon y Santilldn de 1845. El fondo de Valgandn apenas tiene muestras anteriores a
esta fecha: la mds antigua corresponde a las Cuentas de propios de los afos 1578 a 1580.

Merece mencidén aparte la aldea de Anguta. Constituyd ésta Ayuntamiento propio hasta 1846, y
a partir de esa fecha se agregd a Valgandn. Del fondo de Anguta destacan como documentos
mds antiguos dos Escrituras de censo a favor de Francisco Ruiz de Gamarra, tesorero, depositario
general y regidor de Santo Domingo de la Calzada, contfra el Concejo y vecinos de Anguta de
1589y 1591.

Por Ultimo, merecen una alusidn especial los instrumentos de control documental existentes que
atestiguan la documentacién generada o recibida por esta villa: Inventarios de escrituras de la
villa de Valganén de 1558, un Inventario de documentos de la villa de Valganén fechado entre
1592 y 1597, varios Inventarios de documentos de la villa de Valganén datados entre 1622 y
1722.

2.2. INFORMACION DEL MEDIO FiSICO

2.2.1.  SITUACION GEOGRAFICA

Valgandn se encuentra situado en el fondo del valle del rio Ciloria formado entre los montes de
Yuso y la sierra de Ezcaray, en La Rioja Alta, en los limites con la provincia de Burgos, a una altura
de 968 metros sobre el nivel del mar y dista unos 65 kildbmetros de Logrono, la capital de La Rioja,
por la carretera N-120, a 21 kildbmetros de S anto Domingo de La Calzada, a 4 kildbmetros de
Ezcaray y a 2,5 kilbmetros de Zorraquin por la carretera de Ezcaray a Pradoluengo.

Su término municipal tiene una extensién de 31,89 kildmetros cuadrados en disposicidon alargada
en direccién norte-sur, englobando también la poblacién de Anguta.

2.2.2. LIMITES

Limita al norte con el término municipal de Villarta- Quintana y con la provincia de Burgos de la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn; al sur limita con el término municipal de Ezcaray; al
este limita con el término municipal de Ojacastro y el término municipal de Zorraquin; y al oeste
limita con la provincia de Burgos de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

2.2.3. TOPOGRAFA

La topografia general es en pendiente suave a media ladera, incrementdndose sensiblemente
la pendiente hacia las amplias zonas de monte al sur del término municipal.

2.2.4. CLIMATOLOGIA

Para tomar los datos climatolégicos de Valgandn se han tomado como muestra los datos de
municipios mds grandes pero cercanos al de Valgandn, pero que el resultado solamente puede
variar escasamente entre los municipios debido a su cercania. Los datos han sido tomados en su
gran mayoria del municipio de Ezcaray y en menor cantidad de Santo Domingo de la Calzada y
Logrono.

Tomando como ano de referencia 2001, en el término municipal de Ezcaray, se tomaron los
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Valgandn, pertenece al subclima de la Rioja Alta. Dicho subclima se podria situar dentro del tipo
de clima mediterrdneo templado con tendencia ocednica. Sus veranos son relativamente

frescos y la proximidad al Cantdbrico explica la mayor abundancia de precipitaciones.

El mdximo pluviométrico es claramente otonal, quedando la primavera en un plano secundario
por el empobrecimiento de las influencias mediterrdneas. El méximo térmico de agosto anuncia
un comportamiento parecido al de ambientes mds ocednicos, si bien la temperatura de

invierno le da cierto matiz de continentalidad.
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2.2.5. HIDROLOGIA

Paralelamente a la redacciéon del presente Plan General Municipal se ha redactado un estudio
de inundabilidad redactado por un Ingeniero de Caminos, en el que se detallan las
caracteristicas hidrolégicas del municipio, remitiéndose el presente Plan a dicho documento.

2.2.6. VEGETACION Y FAUNA

Destacan amplias extensiones de pinares de pinos silvestres, ademds de amplias zonas de
frondosas y de hayedos.

Existen también pequenas extensiones de Rebollares y de Quejigares.

Ademds destacan las extensiones de matorrales de tipo Aulagares y Enebrales de montana, asi
como Brezales de pie de monte.

En lo relativo a la fauna autéctona, la misma es la propia de la zona de monte, destacando
especialmente la presencia de aves rapaces, encontrdndose la totalidad del municipio en zona
de especial proteccién de aves.

Destaca asimismo la rigueza del cauce fluvial en cuanto a la presencia de peces,
encontréndose el rio vedado a partir del casco urbano hasta la provincia de Burgos.

2.2.7. PAISAJE

El paisgje es el propio de la zona de montana, destacando las formaciones orogrdficas
acompanadas de arica vegetacién que generan un paisaje especialmente rico.

Destacan también las extensiones de escasa pendiente por la presencia de prados y matorrales
de considerable belleza.

23. INFORMACION SOCIO-ECONOMICA
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2.3.1. DEMOGRAFIA

2.3.1.1. Evolucién de la poblacién

La poblacién de Valgaidn se ha modificado mucho en los Ultimos anos. Debido a la migracion
de los habitantes a ndcleos urbanos cercanos como pueden ser Ezcaray o Santo Domingo de La
Calzada.

Hay una clara tendencia a una disminucidn progresiva de la poblacién. Ya que en el afo 1981
el pueblo contaba con 201 habitantes, y en el censo realizado con fecha de 2001 el pueblo
contaba con 145 habitantes de los cuales 80 eran varones y 65 eran mujeres. Actualmente
cuenta con 137 habitantes.

EVOLUCION N° HABITANTES

EHABITANTES

1981 1991 2001

En el Ultimo censo efectuado por el Instituto Nacional de Estadistica, en el que venia la
distribucién por edades de la poblacién, que se realizo en el ano 2001, Valgandn quedaba
distribuida de la siguiente manera:

11
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HABITANTES POR EDA

DES

HABITANTES POR ESTADO

0a4 45ap Ha Hap B0acd BGalm M ar miE de
=
OHOWERES u} 1 2 2 4 0 =} =} 2 4 =} =} v
B MUERES u} 1 2 =} 2 5 2 1 u} =} g ]
#fos

SOLTEROS CASADOS VIUDOS SEPARADOS DIVORCIADOS
O HOMBRES 25 49 3 1 2
B MUJERES 17 32 15 0 0
2.3.1.2. Densidad de la poblacién

Valgandén tiene una poblacidén de 137 habitantes concentrados en su totalidad dentro del

12
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casco urbano. La extension del término municipal es de 30,93 Km2, dando lugar por tanto a una
densidad media de 4,42 hab/Km2, densidad muy inferior a la densidad media obtenida para la
Comunidad Auténoma de La Rioja que era de 52,33 hab/Km2 en el ano 1991, lo que permite
calificar al término municipal como relativamente poco poblado con respecto al conjunto de la
regiéon.

2.3.1.3. Movimiento de la poblacién

El nUmero de habitantes de un nUcleo de poblacién experimenta variaciones que dependen de
dos variables independientes: el crecimiento natural (nacimientos y defunciones) y el balance o
saldo migratorio (emigracién- inmigracién).

La fuerte migracion de Valgandn viene unida directamente a la crisis de la industria textil y el
descenso de la actividad agricola y ganadera que ha generado una fuerte pérdida de puestos
de trabagjo, lo cual ha obligado a parte de la poblacidén a salir del municipio en busca de
empleo en otros municipios de la proximidad.

2.3.2. ESTRUCTURA ECONOMICA

La estructura econdmica que presenta el municipio de Valgandn, como es comun en
municipios similares de su entorno, se basa fundamentalmente en el sector primario, con la
prdctica totalidad de la misma dedicada a la agricultura y a la ganaderia y de los sectores
secundarios y terciarios o de servicios.
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2.3.2.1. Agricultura y ganaderia

Esta poblacién de Valgandén se dedica principalmente a diversas actividades agricolas y
ganaderas, entre las cuales destaca la ganaderia de vacuno.
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2.3.2.2. Selvicultura

El Unico aprovechamiento de este sector es el de la ‘“lefia de hogar”, si bien este
aprovechamiento es poco relevante en la estructura econdmica del municipio.

2.3.2.3. Industria

El sector industrial en Valganén se encuentra representado por pequenos talleres tales como
metalurgicos o artesanales, vinculados generalmente a empresas familiares, suelen ser por tanto
unipersonales y no generan empleo. Su incidencia econdmica en Valgandén es poco
significativa.

2.3.2.4. Sector terciario

Presenta un desarrollo muy amplio dado el tamano del municipio, especialmente en lo relativo a
bares y restaurantes.

El pueblo de Valgandn presenta un frontén para la practica de la pelota, unas piscinas publicas
y un campo de futbol. El orden publico corre por parte de la guardia civil de Ezcaray. También
cuentan con una iglesia con un valor artistico bastante importante.

2.3.3. TURISMO

La configuracién propia del casco urbano de Valgandn, con grandes zonas abiertas,
estrechamientos, edificaciones interesantes, etc, es por si misma un elemento turistico de interés,
destacando la afluencia estacional de personas que, atraidos por el municipio, deciden
establecer en el municipio de Valgandn su segunda residencia.

Las atracciones turisticas principales de Valganén, ademds de la configuracion propia del
casco, por su valor artistico y cultural, son las siguientes:

- La iglesia parroquial de San Andrés. Fue construida aproximadamente durante los siglos XVI y
XVII. En la sacristia de la iglesia se conservan unas imdgenes que representan a San Bartolomé y
al nifo Jesus, fechadas en el siglo XVII.

- Santuario de Nuestra Sefora de Tres Fuentes. Edificio cuyo nombre debe a los canos o fuentes
que existen en su exterior. La portada del edificio y el dbside tienen especial interés. El dbside
cuenta con ftres ventanales de archivolta trilobulada. Los capiteles reproducen distintas
imdgenes y escenas. Los contrafuertes cuentan también con distintas iméagenes y adornos
vegetales.

Otro elemento turistico de interés, en este caso natural, lo constituye la dehesa, asi como los
diversos recorridos peatonales posibles por el campo empleando los caminos de la zona.

2.3.4.  FIESTAS

- Nuestra Seinora de Tres Fuentes. El penultimo sdbado de agosto, se celebran las fiestas de
Gracias en honor de Nuestra Senora de Tresfuentes. Destaca la procesion la Virgen a la iglesia
parroquial de Nuestra Senora de las Tres Fuentes. Posteriormente se inicia el juego de los bolos,
tradicién recuperada de tiempos anteriores, que es solo para mujeres y se juega con unas reglas
muy anfiguas.

- San Antonio. Las fiestas de San Antonio se celebraban el 13 de Junio pero desde hace anos se
han trasladado al segundo domingo de Junio. Anfiguamente habia romerias a la Ermita de
Nuestra Sefora de Tres Fuentes el dia de San Antonio, desde Ojacastro, Santurde, Santurdejo,
Santo Domingo de la Calzada, Corporales, Banares, etc. La importancia de esta romeria
obligaba a fletar trenes especiales mientras funciond el ferrocarril Haro-Ezcaray. Destaca la
procesion con Gigantes y Cabezudos y la imagen de San Antonio, patrén de la Villa, desde la
iglesia de San Andrés Apdstol a la de Tres Fuentes finalizando con a adoracion de la reliquia.

- San Roque. Se celebraba el 16 de Agosto aunque hace anos que se ha perdido esta tradicion.
Se readlizaba una romeria hasta la ermita, sita en un campo que lleva el nombre del santo. El
edificio era de planta rectangular orientada en direccién este-oeste, con el altar en uno de sus
lados, separado del resto por una balaustrada de madera. Un banco de obra pegado a la

14
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pared, rodeaba la estancia. El edificio fue derruido pero recientemente se ha rehecho el piso de
lo que era la ermita colocando un busto del Santo en un pedestal de piedra que esta donde
estaba la cabecera del altar mayor de la ermita y se ha rodeado la misma de un banco corrido
de piedra. En el aino 2002 se recuperd la tradicidén de la romeria a la ermita celebrdndose una
misa en honor a San Roque al aire libre en el propio recinto de la ermita.

- San Isidro. En Mayo se sube el ganado a la dehesa, unos dias mas tarde, el dia 15 San Isidro, los
ganaderos celebran su fiesta patronal celebrando una Misa en la Iglesia Parroquial de
Tresfuentes.

- San Andres. El 30 de Noviembre es San Andrés, santo que da nombre a la iglesia del pueblo.

2.4. INFORMACION DEL MEDIO URBANO

2.4.1.  CRECIMIENTO URBANO

Actualmente los ligeros desarrollos urbanos se han centrado en la colmatacion y recuperaciéon
de zonas interiores con actuaciones aisladas en la periferia del municipio.

2.4.2. USOS DE LA EDIFICACION
La prdctica totalidad del casco se dedica al uso de vivienda unifamiliar, con algunos casos de
viviendas en bloque y de servicios, si bien estos Ultimos son poco significativos.

Se presentan junto a las viviendas unifamiliares locales de usos vinculados a las viviendas tipicos
de municipios eminentemente agricolas y ganaderos como pueden ser almacenes para aperos,
vehiculos, pequenos talleres, etc.

Existen algunos casos de pequenas granjas dentro del casco urbano y en sus proximidades.

INCORPORACION A HOGARES %

ANTES 1941 194121960 1961a1970 197121980 198121990 199121995 199 a 2001

@ INCORPORA CION 125 141 187 125 156 141 125
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PROPIEDADES DE HOGARES %

0

EN PROPIEDAD PAGADO EN PROPIEDA D HERENCIA ENALQUILER OTROS
% 656 > 78 16

Como puede apreciarse en el grdfico, practicamente la totalidad de las viviendas se
encuentfran en régimen de propiedad, siendo el nUmero de viviendas en alquiler bastante
reducido. Esto es aplicable tanto para la primera residencia como para la segunda o estacional.

SEGUNDASVIVIENDAS Y VEHICULOS %

CON SEGUNDA VIVIENDA EN|CON SEGUNDA VIVIENDA EN|CON SEGUNDA VIVIENDA EN

EL MUNICIPIO LA RIOJA OTRA PROVINCIA SINSEGUNDA VIVIENDA CONVEHICULO

lm% 16 266 109 609 594

El nUmero de habitantes que cuentan con una segunda vivienda es relativamente significativo y
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concuerda con los datos generales de la comunidad auténoma. Destaca el bajo indice de
hogares sin vehiculo, pero al fratarse de un medio rural y con una edad media elevada se

encuentra
razonable.

0

1

2

N° MIEMBROS POR HOGAR %

[m NemiEMBROS | 301 \

281

109

141 \

47

31

D

ada la estructura de edades de poblacidén estos resultados son ldgicos, dado que muchas
personas mayores viven solas o bien sin hijos.

SUPERFICIEDE VIVIENDA %
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151a180M2

MASDE 180
M2

‘ISJPERFICIEDEVIVIENDA % 16
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156

6,2

31

Como puede apreciarse las viviendas de Valgandn son en general amplias, contando con
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varias habitaciones. Dado que muchas de las viviendas son casas unifamiliares anfiguas el dato
es légico, pese al escaso nivel de habitantes por vivienda.

HABITACIONES POR VIVIENDA %

0

1 2 3 4 5 6 7 8 >10
[ HABITACIONES POR VIVIENDA % 16 0 0 20,6 238 333 143 16 48
PLANTAS SOBRE RASANTE %

0

D PLANTAS % 503 36,9 127
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Se aprecia que la gran mayoria de las viviendas construidas tienen mds de 60 aios, aungue en
las Ultimas décadas, especialmente en los 80 y 90, se ha producido un ligero repunte.

ESTADO DE LA EDIFICACION %

RUINOSO

MALO

DEFICIENTE

BUENO

O ESTADO

3,2

3,2
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En general el estado de las edificaciones es bueno y cuentan con los servicios bdsicos. Destaca
el bajo indice de viviendas que cuentan con calefaccion, si bien muchas siguen usando la leha
como combustible y por eso no aparecen reflejadas.

2.43. EQUIPAMIENTOS

El municipio cuenta con los siguientes equipamientos: el edificio del ayuntamiento y la iglesia en
la plaza. Cerca de éstos se encuentra el frontén polideportivo. Se puede establecer el siguiente

resumen:
Equipo social
Ayuntamiento Si
Juzgado de paz Si
Guardia Civil Si Depende del cuartel de Ezcaray.
Cémara agraria No
Consultorio médico Si
Equipo cultural
Centro juvenil No
Biblioteca No
Casa de cultura No
Equipo religioso
Iglesia parroquial Si
Equipo escolar
Guarderia No Servicio dependiente de Ezcaray.
Infantil No Servicio dependiente de Ezcaray.
Primaria No Servicio dependiente de Ezcaray.
Secundaria No Servicio dependiente de Ezcaray.
Equipo asistencial
Guarderia No
Asilo de ancianos No
Equipo comercial

20
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Panaderia Si
Pescaderia No
Estanco Si
Carniceria No
Bares y restaurantes Si Existen cuatro, tres de ellos en el casco urbano.
Electrodomésticos No
Tejidos No
ehiculos No
Muebles No
Farmacia No Servicio dependiente de Ezcaray.
Bancos y cajas Si
Hotel Si Abierto en 2014
Equipo recreativo
Frontén polideportivo Si
Campo de fltbol Si
Piscinas Si
Equipo comunicaciones
Correos Si Servicio dependiente de Ezcaray.
Teléfono Si Cabina telefénica
Autobuses Si Parada de autobuses.
Taxi No
Estacion de servicio No
Equipos varios
Recogida de basuras Si
Cementerio Si

2.4.4. RED DE AGUA
La red de distribucion se encuentra en buen estado, habiéndose ampliado y mejorado esta
recientemente.

Valganén dispone de dos captaciones generosas en cuanto a su aporte, pero tiene problemas
de presidn en la red en época estival.

El Ayuntamiento estd realizando diversas actuaciones para mejorar mediante la instalacion de
contadores en domicilios, reparaciones diversas en la red y la instalacidén de un equipo clorador
automdtico en el depdsito general. Los andlisis de control se realizan, también en ese caso,
mensualmente.

2.4.5. RED DE ALCANTARILLADO

Dispone de red de alcantarillado, con tuberia de hormigdn vibro centrifugado en todo el viario
de didmetros entre 0,2 y 0,3 metros. Su estado general es bueno.

2.4.6. RED DE ENERGIA ELECTRICA

La localidad se suministra de una linea de alta, desde la cual se deriva mediante el
correspondiente transformador.

2.4.7. ALUMBRADO PUBLICO
En la mayor parte de las calles existen puntos de luz de vapor de sodio, colocados en brazos
adosados a las fachadas o bien sobre postes de hormigdn pretensado.

Valganén cuenta con una potencia instalada de 19,8Kkw destinada al alumbrado publico,
correspondiendo con 110 puntos de luz. El suministro de energia eléctrica para el alumbrado
publico estd en buenas condiciones en general en el municipio
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2.48. PAVIMENTACION

La mayoria de las calles poseen pavimento de hormigdn.

2.4.9. RECOGIDA Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS
Valganén tiene servicio de recogida de residuos, gestionado por el Consorcio de Aguas que
recoge 62,8 toneladas al ano.

Respecto a la recogida selectiva, cabe destacar la buena gestién que lleva el Consorcio,
teniendo recogida de Residuos de envases ligeros, vidrio, y papel-cartdn. También existe
recogida selectiva de pilas.

En breve, todos estos residuos se gestionardn en el Ecoparque del entorno de Logrono, lugar en
el que se redlizard la valoracién de los residuos susceptibles. La fraccidén no valoralizable se
depositard en cualquiera de los vertederos de rechazo autorizados existentes en La Rioja

2.4.10. COMUNICACIONES
Las comunicaciones terrestres principales del municipio se producen a través de la carretera LR-
111.

La red de caminos y pistas forestales es amplia dando servicio a las distintas zonas de cultivo y
sirviendo ademds como recorrido peatonal

2.4.11. EDIFICACIONES DE INTERES

Ermita de San Andrés

Erigida en el siglo XVIIl como auxiliar del templo parroquial. Su construccién es de mamposteria y
silleria, presenta un amplio y atfractivo pdrtico, espadana con fres huecos, los dos inferiores con
campanas y el superior con la imagen de San Andrés, estd coronada por un campanil.

Las obras de ampliacién de la iglesia se hicieron entre 1723 y 1725, con una donacién de Pedro
Gonzdlez del Rio "para comodidad de las gentes debido a la lejania de la Parroquia”. Este
benefactor hizo lo imposible por trasladar la parroquia de la iglesia de Tresfuentes a la de San
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Andrés pero no lo consiguid, solo en 1799 se autorizd una pila bautismal y que se pudieran
celebrar bautizos en la iglesia de San Andrés de Valganon entre el 1 de Noviembre y la Pascua
es decir en invierno, cuando las condiciones para subir a la parroquia son mds dificiles.

En la Sacristia de la Iglesia de Tresfuentes habia una coleccién de cuadros flamencos pintados
en cobre que fueron trasladados a la ermita y colocados en los laterales del Altar Mayor.
Actualmente se han restaurado.

Recientemente se han colocado en la iglesia dos iconos modernos con las imdgenes de la
Virgen de Tresfuentes y la de San Anfonio que se han colgado en los dos pilares centrales de la
iglesia.

Hace unos anos se ha bajado de Tresfuentes a la iglesia de San Andrés una imagen de la Virgen
de la Inmaculada Concepcidn que se ha puesto en un lateral del pilar de la derecha, esta
imagen de madera de una sola pieza, que en el pueblo siempre se llamd "de Guadalupe', no se
sabe porque. Es de 1640 y se dond a la parroquia de Tresfuentes junto con el altar en el que se
encontraba (enfrente de la puerta de Tresfuentes). La imagen es de estructura triangular debido
al manto de pliegues metdlicos y se apoya en una peana con tres serafines, tiene una diadema

y cerco de madera provisto de rayos rectos y curvos.

También se bajaron a la ermita de San Andrés los bajorrelieves del coro que habia en Tresfuentes
y se instalaron delante del altar mayor. Son policromados y se afribuyen a Hernando de Salcedo
(+1563) con influencias de Diego de Siloé, aunque hay quien piensa que fueron varios los
ejecutantes. Once de los bajorrelieves representan escenas de la vida de la Virgen, uno a San
Lucas y ofro a San Juan.

Los 13 cuadros flamencos de Valganodn tienen todos las mismas medidas (86 x 122 cm.) son
apaisados y no estdn firmados su autor debid ser un artista de la escuela flamenca, con un estilo
secundario pero muy personal (se atribuyen al pintor holandés Carel von Savoy). Esta técnica de
pintura, que estuvo de moda en los siglos XVI y XVII, sobre todo en Flandes, continud en el XVl y
hasta el XIX, aunque cada vez menos, la mayoria de los cobres flamencos que se trajeron en el
siglo XVII a La Rioja estdn copiados de ofros.

La parroquia de Tresfuentes

Estd emplazada a un poco mds de un kildmetro de Valgandn y a casi 1000 metros de altitud, es
de estilo romdnico, construida en el siglo Xll. Su nombre actual (hasta el siglo XVII se se llamaba
“de Valgandn”) deriva de hallarse, segin la fradicién, en el centro de un tridngulo cuyos vértices
marcan fres fuentes.

No siempre ha sido conocida esta imagen con el NOMBRE de Tresfuentes, como puede
facilmente comprobarse tras la lectura de documentos diversos relacionados con nuestro
pueblo.

En carta ejecutoria del Rey Carlos I, (13 Agosto 1547), se menciona a " Juanes de Sanromdn,
Cura clérigo beneficiado en la Iglesia de Nuestra Senora de la villa de Balgandn'. En Agosto de
1628, "la cofradia de N. S® de esta villa de Balgandn, hace un préstamo. El 31 de Agosto de 1658,
se encarga el arreglo de la campana mayor de la Yglesia de Nra Sra desta villa de Balgandn. El
24 de Octubre de 1662, "Juan De la Questa, dispone en su testamento que se le entierre en la
parroquial de N? $¢ de Balgandn. En Enero de 1668, Maria Lopez Benito, dice al testar: "es mi
deseo ser enterrada en la Yglesia parroquial. de N°. Sra desta villa™.
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En 1680, el Bachiller don Melchor Martinez dispone que su enterramiento "serd en Santa Maria de
Tresfuentes, de la que es beneficiado". Desde el 2 de Enero de 1680 hasta 1685, aparecen en los
diversos documentos consultados, las advocaciones de "nuestra Senora desta Villa", "nuestra
Senora de Tresfuentes" y "nuestra Sefora de Balgandn', indistintamente, lo que parece indicar
que la mudanza no se produce de la noche a la manana, sino que el pueblo fiel va asimilando
paulatinamente la nueva advocacion de forma sencilla y, al fin, es aceptada por toda la
feligresia sin violencia alguna.

Si el nombre de Nuestra Senora de Tresfuentes comienza a usarse hacia 1680, viene a coincidir
con la construccion de la fuente de tres canos situada en su inmediacion y con las obras de
reforma de la Iglesia y ampliacion de la misma. Este fue el motivo por el que se adoptd el
nombre de Tresfuentes y no, como dice fray Matheo de Anguiano en su "Compendio Historial de
la Rioja que se le dio tal nombre "por la ocasién de haberse aparecido milagrosamente en
medio de fres fuentes.

Si bien es cierto que el templo es romdnico, junto a elementos propios de este estilo
encontramos otros como el arco apuntado vy la altura de sus muros que se pueden considerar
como protogdticos. A la incoégnita de por qué se construyd el templo dedicado a Nuestra
Senora alejado de la poblacién, surge el desconocimiento de cudndo fue erigido en parroquia.
Hay quien piensa que entre los siglos IX y XII, Valgandn pudo aglutinarse en torno a su legendario
Castillo y que en el periodo que va del siglo XlIl al XVII, Valgaidn se ubicd en la ladera donde
estd la Iglesia de Tresfuentes pero hoy se duda de esto pues nunca se han encontrado vestigios
de edificaciones. La hemos conocido cultivada de cereales vy, al ser arada, lo que surgia de la
tierra, someramente removida eran fésiles en abundancia; nunca trozos de tejas o ladrillos.

En la finca situada al Norte del templo, se encuentra el manantial que se acondiciond a finales
del siglo XVII para evitar la contaminacién de las aguas. Es una obra subterrdnea de piedra sillar,
cuya entrada es practicable hoy mediante una puerta metdlica. El abundante caudal de agua
que de dlli brota se dirige hacia el exterior mediante un canal también subterrdneo que, tras
breve recorrido, se distribuye por medio de tres conductos iguales con el fin de que viertan sus
aguas al exterior mediante fres canos colocados en el cuerpo de arquitectura hecho de piedra
provisto de su correspondiente pildn.

Del cuerpo de la fuente, sobresalen tres figuradas columnas con sus correspondientes capiteles y
un conjunto de molduras lisas, coronado todo por una Cruz, y en plano mds bajo dos grandes
bolas de la misma piedra. A cada lado de la fuente y a media altura sirven de ornamentacion
otras dos bolas del mismo tamafio que las dos anteriores mds elevadas. Con el paso del tiempo,
esta fuente sufrié algin deterioro, por lo que, aproximadamente cien anos mds tarde se toma el
acuerdo de "reparar la fuente y hacerla registros”, en Julio de 1795, se pagaron 1.147 reales por
componer la fuente.

La construccidn de esta fuente y la salida del agua mediante los acueductos formados de arcos
de piedra de silleria y los tres cainos mencionados, es la causa de que se empezase a conocer
nuestra Virgen con la advocacién de Tresfuentes y no por haberse aparecido, milagrosamente,
en medio de fres fuentes.

La Casa Grande
Edificacién seforial en piedra con escudo herdidico.
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Edificio del Ayuntamiento

Fuente

2.5. INFORMACION SOBRE PLANEAMIENTO

El Planeamiento actualmente vigente en el municipio de Valgaindn son unas Normas
Subsidiarias. El dia 24 de mayo de 1990 el Pleno del Ayuntamiento acuerda la Aprobacién Inicial
y el 2 de agosto del mismo ano, vistas las alegaciones, se acuerda la Aprobacién Provisional,
remitiéndose el expediente a la Consejeria de Urbanismo de La Rioja. La Comisidon de Urbanismo
acuerda la suspension de la Aprobaciéon Definitiva el 12 de noviembre de 1990 por entender que
existen incorrecciones. Tras la correccidn de los aspectos indicados se remite el expediente a la
Consejeria el 6 de mayo de 1991. Transcurridos mds de seis meses sin comunicacion alguna, el 12
de noviembre de 1991 el Ayuntamiento acuerda la Aprobacién Definitiva.

Este Ultimo acuerdo es recurrido en via jurisdisccional, recogiendo la sentencia que las Normas
Subsidiarias deben darse por aprobadas, excepto en la clasificacién del suelo urbano, por lo
cual se redactan en 1997 unos anexos a las Normas Subsidiarias.

De un andilisis pormenorizado del planeamiento ain vigente, cabe destacar el poco desarrollo
urbanistico del municipio, siendo hasta ahora la ejecucién directa mediante licencia urbanistica,
el Unico medio de gestidn. Se hace por ello necesario, junto con la circunstancia del tiempo
transcurrido desde su aprobacion, una redaccion de un nuevo planeamiento mds acorde con
la readlidad actual. Ademds en estos afos se han venido produciendo numerosos cambios
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normativos, que hacen imprescindible, una revisién del planeamiento vigente en Valganén, y la
redaccién de un Plan General Municipal.

Por lo tanto el Plan General Municipal deberd respetar la normativa vigente en La Rioja sobre
urbanismo y ordenacidén del territorio. Ademds deberd respetar los contenidos de las Directrices
de Ordenacion del Territorio de La Rioja, el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente
Natural de La Rioja, las Normas Urbanisticas Regionales y el Plan Especial del Alto Oja

Ademds el planeamiento deberd respetar todas las normativas de cardcter sectorial con
incidencia en el territorio del municipio. Las afecciones quedan recogidas en el punto 3.8 de la
memoria.

El Plan General Municipal de Valgandn de Rioja fue aprobado inicialmente por primera vez por
Pleno del Ayuntamiento de Valgandén en fecha 23/11/2004.

Tras redactarse el texto refundido recogiendo las alegaciones estimadas, asi como las
indicaciones de los distintos organismos implicados, tales como el Consejo Superior de
Patrimonio, Consejeria de Obras Publicas, Salud, Medio Ambiente, etc, se presentaron dos
hechos de consideracioén:

Se procedid a la aprobacién de la nueva Ley 5/2006 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de La Rioja, que si bien no altera significativamente los criterios del Plan General, es cierto que
infroduce algunos cambios que debian reflejarse, tales como las consideraciones relativas a la
clasificacién de suelo urbano por consolidacién, cesiones de aprovechamiento, etc.

A este respecto se optd por asegurar una urbanizacién de calidad, especialmente en lo relativo
a su implantacion, con unos indices de aprovechamiento bajos que eviten aglomeraciones y
especulaciones edificatorias, y con unos requisitos medioambientales que aseguren su
adecuada implantacion.

Asimismo, con el fin de evitar perjuicios al municipio se reguld que todas las conexiones a
servicios, sistemas generales, etc, deberdn ser costeados por la urbanizacién y mantenidos por la
misma.

De igual forma se establecié la obligacién de la urbanizacion de reformar los principales viales
del casco urbano y mejorar las redes del mismo con el fin de garantizar un adecuado entronque
con el casco, asi como redlizar las infraestructuras generales necesarias no sélo para la
urbanizacioén, sino para la totalidad del municipio, tales como nuevas captaciones, ampliacion
del depdsito, conexiones con las redes existentes, creacién de una depuradora, etc.

Tras reflejar estas cuestiones, el 29 de Mayo de 2007 (BOR N° 75, 5 de junio de 2007) se aprobd
inicialmente el Plan General Municipal de Valgandn y su informe de sostenibilidad ambiental.
Tras el nuevo periodo de exposicion publica se recogieron las alegaciones estimadas, asi como
los informes de los diferentes organismos con modificaciones sustanciales y de nuevo, Plan
general e Informe de sostenibilidad ambiental fueron aprobados inicialmente en el pleno del 27
de abril de 2012 y publicado en BOR N°40 de 16 de mayo de 2012

Tras el nuevo periodo de exposicion publica, se recogieron las alegaciones estimadas, asi como
los informes de los diferentes organismos en relacién con el proceso de informacion publica y de
Evaluacién Ambiental.

Con fecha 7 agosto de 2015 desde la COTUR, se dio traslado al Ayuntamiento de Valgandn de
la Resolucion n° 66 por la que se declaraba la caducidad del procedimiento para la
aprobacion definitiva del Plan General Municipal de Valganén. Con fecha 16 de agosto de 2016
el Ayuntamiento solicité el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental mediante la
remision de la documentacion pertinente para la fase de consultas del art® 19 de la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

En el Pleno celebrado el 13 de noviembre de 2017, el Ayuntamiento adoptd el acuerdo de
aprobacion inicial del Plan General Municipal de Urbanismo. En el BOR n.° 136 de fecha 24 de
noviembre de 2017 se publicd el anuncio por el que se exponia al publico la aprobacion inicial
del Plan General Municipal, del estudio ambiental estratégico y del estudio de inundabilidad de
Valgandn, para que en el plazo de cuarenta y cinco dias se pudieran examinar dichos
documentos técnicos por los interesados y presentar alegaciones.

En la misma fecha, se solicitaron informes sectoriales, consultas ambientales y se sometié el
documento_al trémite de alegaciones a los Ayuntamientos de los municipios colindantes para
que se pronuncien sobre la incidencia que el Plan General Municipal pueda tener sobre sus
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términos municipales El periodo de informacién publica finalizd el 2 de febrero de 2018 y se
recibieron dos alegaciones.

Con fecha 2 de febrero de 2018 el Ayuntamiento de Valgandn remite al érgano ambiental el
certificado de exposicion publica, el resultado de la informacion publica y de las consultas
llevadas a cabo.

El 1 de abril de 2019 se obtiene la Declaracion Ambiental Estratégica favorable del Plan General
Municipal de Valgandn, promovido por el Ayuntamiento de Valgandn.

El 6 de agosto de 2019 se aprobd provisionalmente por el Pleno de Ayuntamiento y se remitié al
servicio de Urbanismo para su aprobacion definitiva.

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emite en su informe del 15 de octubre de
2019.

El 20 de noviembre de 2020, se Ayuntamiento aprueba provisionalmente en Plan General
Municipal.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente Plan General Municipal de Valgandn se ajusta a lo establecido en el articulo 61 de la
Ley 5/2006 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja (en lo sucesivo, LOTUR).

3.1.1.  AMBITO DEL PLAN GENERAL

El dmbito del Plan General de Valgandn corresponde a la totalidad de su término municipal.

3.1.2.  CLASIFICACION Y ESTRUCTURA GENERAL

El Plan General clasifica el suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente en
Urbano, No Urbanizable y Urbanizable, como se describird posteriormente.

Asi mismo se definen en el presente Plan General Municipal los elementos fundamentales de la
estructura general adoptada para la ordenacién urbanistica del territorio.

Se establecen posteriormente las medidas y determinaciones orientadas a promover su
desarrollo y ejecucion.

3.1.3.  DIAGNOSTICO DEL MUNICIPIO

De un andlisis pormenorizado de los datos recogidos en la Informacién Urbanistica, que se
acompana, se desprenden las principales circunstancias que afectan al municipio y que
interactUan en su realidad urbana.

Nos enconframos ante un municipio pequeno, muy influenciado por la cercania con Ezcaray, sin
industria, con pocas actividades ganaderas, y con una agricultura muy escasa, por lo que no
necesita una amplia mano de obra, provocando pues una migracidn por necesidades laborales
a poblaciones del entorno tales como Ezcaray, Santo Domingo de La Calzada o incluso
Logrono.

Del estudio de los datos demogrdficos se comprueba la pérdida de habitantes que sufre el
municipio, a favor de municipios mayores como pueden ser Ezcaray o Santo Domingo de La
Calzada, no solo por causas laborales como antes se ha indicado, sino por la carencia de
servicios en el municipio, concretamente docentes.

Aqui se ha de redlizar la matizacién del incremento poblacional que se produce en los meses
estivales, principalmente agosto, por la afluencia al municipio de antiguos residentes de
Valganén, descendientes del municipio o simplemente por motivos lUudico-turisticos. Esta
afluencia de turismo, dada la posibilidad de adquisiciéon de viviendas rurales, hace que esta
gente en gran parte acabe siendo residente estacionario.

De todos estos datos antes expuestos se puede realizar un diagndstico de la situacion de
Valgandn, y de cdmo el Planeamiento Municipal, puede ayudar a la recuperacién y desarrollo
sostenible del municipio.

Teniendo en cuenta el tamafo del municipio, no se prevé un enorme crecimiento de la
poblacién, pero si se deben dar facilidades desde el planeamiento para conseguir la
implantacién de familias en el municipio, tanto residentes habituales como estacionarios. Para
ello es preciso crear las condiciones edificatorias que sean apropiadas para el municipio, pero
que a su vez sean atractivas para que vengan nuevas familias.

Por tanto se debe buscar para el municipio que se instalen nuevas familias, tanto residentes
como para estancia de fin de semana o vacaciones. Para el primer grupo es necesario que se
potencie la creacidén de empleo en el municipio, junto con ofros factores, ademds de ofras
ventajas comparativas, como un menor precio del suelo y por ende del precio de la vivienda,
respecto con otfros municipios que pueda inclinar a estas familias a elegir Valgandn como
residencia teniendo el puesto de trabajo en poblaciones cercanas, especialmente en Ezcaray y
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en Santo Domingo de La Calzada.

Es necesario por tanto que se conserven las actividades agricolas y ganaderas existentes,
siempre teniendo presente las caracteristicas del municipio, y sus posibilidades de crecimiento
real, ya que no por delimitar un enorme sector industrial, se van a instalar mdas industrias en el
municipio.

Para la instalacion de las familias, se necesita que exista una oferta atractiva de viviendas, que
se adapten a las necesidades y gustos de los potenciales compradores, que oferte tanto para
familias que deseen establecerse todo el ano como para aquellas que deseen una casa o
apartamento para vacaciones y fines de semana.

Se ha de destacar el escaso desarrollo urbanistico residencial, y en general de todas las
tipologias habidas en Valgandn, que ha puesto de manifiesto las carencias de las actuales
Normas Subsidiarias.

En lineas generales Valgandn tiene resueltas sus necesidades dotacionales bdsicas si bien no
cuenta con dotaciones culturales de relevancia, en concreto educacionales, debido a la falta
de poblacién infantil en el municipio; tampoco cuenta con servicio de biblioteca municipal.

Se debe resolver de una forma ordenada el crecimiento del municipio, dando unas pautas para
el crecimiento y adoptando aquellas soluciones que faciliten de mejor manera la gestion,
siempre teniendo en cuenta las caracteristicas del municipio.

En cuanto a la estructura viaria del municipio, resulta suficiente en cuanto a la comunicaciéon
con los municipios vecinos. Para los nuevos terrenos urbanizables se prevé la construccion de
nuevas vias de acceso y que comunique dichos sectores con el casco urbano consolidado del
municipio.

El municipio presenta multitud de espacios libres de cardcter urbano, especialmente plazas de
distintos tamanos y algun jardin como el que queda junto a las piscinas, por lo que no seria
necesario una ampliacion de los existentes para cumplir ademds con el estdndar minimo
recogido por la Ley 5/2006 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

3.1.4.  OBJETIVOS DE LA ORDENACION

La nueva ordenacion propuesta pretende dotar al municipio de Valgandén de las condiciones
adecuadas para un crecimiento urbanistico racional. Se pretende con ello atraer nuevas
actividades econdémicas ademds de mantener las existentes. Para ello se requiere que la
gestion, para facilitar la implantacién de dichas actividades urbanisticas, sea rdpida y eficaz.

Se pretende potenciar la posicidén de Valgandén dentro de la comarca de Ezcaray y Santo
Domingo de la Calzada. De esta manera obtener los beneficios turisticos de la comarca como
sus magnificos paisajes, recorridos de montana, la proximidad del Camino de Santiago, etc.,
para conseguir que se potencie el papel de Valgandén. Se debe potenciar la cercania de
Ezcaray y Santo Domingo de La Calzada, junto con un precio de suelo mds barato para la
implantacién de pequenas industrias y ofras actividades econdmicas, como la construccion de
viviendas, tanto para residentes como para veraneantes.

Si se consigue lo anterior es de esperar un pequeno, pero sostenido, crecimiento poblacional,
que supondria la modificacién de la actual tendencia negativa de pérdida y envejecimiento de
la poblacién.

De todas maneras no se ha de renunciar a que Valgandn, por su privilegiada situacion, y al
tener un precio del suelo mds asequible que otros municipios de la comarca lo cual repercute
finalmente en el precio de adquisicion de la vivienda, se convierta en un municipio donde se
consolide la segunda residencia o la residencia dormitorio, tanto de los que alguna vez fuvieron
alguna vinculaciéon con el pueblo, como nuevos residentes.

3.1.5. MODELO DE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL Y URBANA.

El municipio de Valganén responde a un asentamiento compacto. Si bien la condicion en
pendiente del territorio ha forzado la extension de la trama urbana hacia la pendiente vy
apoydndose en la carretera de Ezcaray, principal via que atraviesa el casco urbano, y casi sin
saltos de dicha carretera.
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En dicho casco urbano se mezclan con frecuencia los usos, puesto que coexisten usos
residenciales, comerciales, almacenes, pequenos talleres etc, sin que exista una zonificacién
clara respecto a los usos, caracteristica comUn en municipios similares.

El suelo no urbanizable se dedica principalmente a uso forestal, agricola y ganadero, salvo
alguna pequena construccidén, como pueden ser casetas para la guarda de herramientas y
aperos, pabellones para guarda de ganado, etc.

El Plan General busca consolidar el casco urbano, con una amplia posibilidad de establecer
diferentes usos.

Las zonas de crecimiento programado, clasificadas como suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado, continban el ndcleo edificado. El suelo urbano no consolidado se ha
dispuesto en aquellas zonas que no teniendo los servicios exigidos por la legislacion urbanistica
para ser considerados consolidados, estdn integrados en la malla urbana, y sirven para colmatar
el casco urbano. Se desarrollardn mediante procedimientos de gestion y urbanizacion para
completar los servicios exigidos.

En cuanto a la regulacidon de usos y pardmetros urbanisticos, los suelos urbanos residenciales, se
ordenan en varias zonas que se describen mds adelante.

Por su parte el suelo urbanizable delimitado se concreta en torno al suelo urbano, por ser la mds
interesante desde el punto de vista de la gestidn y tiene mds posibilidades de ser desarrollado
por su comunicacion y emplazamiento.

El resto de las previsiones se concretardn en los futuros Planes Parciales (S1, S2, S3 y S4), que
desarrollardn el dmbito. El sector “Prado Angelos” y "Alcarena” cuenta con Plan Parcial
aprobado definitivamente y se recogen las condiciones oportunas. Por ofro lado, ya se ha
desarrollado el antiguo Plan Parcial Alcarena, se ha urbanizado y su clasificacion actual es de
suelo urbano.

Con este planteamiento se busca una ordenacién racional, donde se pueda realizar una
gestiéon rdpida y eficaz, que ayude al desarrollo futuro del municipio. Esto se materializa con
unidades de ejecucion de tamaio reducido, consiguiéndose que se puedan llegar a acuerdos
entre los propietarios mds facilmente; usos amplios en suelo urbano consolidado que permitan
implantarse usos diferentes en el mismo solar, etc.

En cuanto a los Sistemas Generales, el viario se mantiene tal como estd en la actualidad en la
carretera de Ezcaray, se establecen las alineaciones, servidumbres de las fincas colindantes
para cumplir con los requisitos legalmente establecidos.

En cuanto a los espacios libres y zonas verdes ya existentes, se pretende su consolidacion, ya
que son un elemento significativo en la organizacion del municipio. Se obtendrdn nuevas zonas
verdes en los sectores generados en el municipio configurando un paseo peaftonal que
pretende encadenar peatonalmente los espacios verdes de forma lineal y paralela al curso del
rio. De esta forma se aumenta el atractivo del municipio a parte de conseguirse cumplir con las
indicaciones en lo relativo a reservas de suelo marcados por la LOTUR.

En cuanto a equipamiento social, comunitario, etc., Valganén tiene sus necesidades cubiertas
parcialmente, con el Ayuntamiento, el Centro de Salud, el Frontdn Polideportivo, etc. Sélo se
echa en falta un mayor equipamiento cultural, o una biblioteca publica o centro juvenil, si bien
la carencia de poblacidon justifica esta ausencia de dotaciones. De todos modos parece
necesario, visto el perfil de la poblacién de Valgaidn, un centro de la tercera edad que aporte
servicios culturales, sociales y de ocio a los mayores.

3.1.6.  INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL

El presente Plan General ha tenido en consideracién las determinaciones y directrices
contenidas en los instrumentos de ordenacién territorial.

3.2. OBIJETO

El Plan General Municipal de Valgandn, en cumplimiento del articulo 62 de la LOTUR, tiene por
objeto especifico:
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3.2.1.  EN SUELO URBANO

En suelo urbano, completar la ordenacion mediante la regulacion detallada del uso de los
terrenos y de la edificacion, senalar la renovacién o reforma interior que resulte procedente,
definir aquellas partes de la estructura general del plan correspondiente a esta clase de
terrenos, y proponer los programas y medidas concretas de actuacion para su ejecucion.

e Regeneracion y mejora del Casco Histérico de Valgandn y su entorno natural,
mediante la conservacion y rehabilitacion del patrimonio edificado y urbanizado. Se
protegerdn aquellas edificaciones que tengan un especial interés, ya sea por su
contenido estético o histérico, potenciando especialmente su singularidad
liberéndolas de edificaciones anadidas y mejorando la urbanizacién de su entorno.

* Un tratamiento ordenado del crecimiento del municipio colmatando aquellas zonas
que han qguedado dentro del casco pero que se encuentran sin urbanizar
adecuadamente, especialmente en sus limites donde se plantean nuevas aberturas
de viales que aseguren un crecimiento ordenado futuro.

« Ordenacién clara del territorio segun usos globales y tfipologias pormenorizadas,
buscando un desarrollo armdnico del municipio, facilitando en la medida de lo
posible la gestion de las diferentes clases de suelo.

« La estructura viaria del municipio se mantiene en cuanto a las vias de comunicacién
existentes, aunque se delimitardn los usos, refranqueos, servidumbres, etc. de las
fincas adyacentes.

« Seintentard la generacién de nuevas zonas verdes y espacios libres, especialmente
facilitando el recorrido peatonal encadenado de los mismos, para conseguir una
mejor calidad de vida para los habitantes del municipio, ademds de cumplir con los
estdndares prescritos en la legislaciéon urbanistica.

« Conservacion y recuperacién del patrimonio arquitecténico edificado y urbanizado,
mediante la formulacién de un Catdlogo que establezca medidas para su
protecciéon para los edificios de especial interés.

3.2.2.  EN SUELO URBANIZABLE

En suelo urbanizable, definir los elementos fundamentales de la estructura general de la
ordenacidn urbanistica del territorio, establecer, segin sus categorias, la regulacion genérica de
los diferentes usos globales y niveles de intensidad, y fijar los programas de desarrollo a corto y
medio plazo, referidos al conjunto de actuaciones publicas y privadas.

Para dar servicio y conexidn al suelo urbanizable se prevé la construccidn de unas vias que
conecten los nuevos sectores con el resto del municipio. De esta forma se vertebrardn dichos
terrenos, uniéndolos con el casco urbano consolidado del municipio.

Se intentard la generacién de nuevas zonas verdes y espacios libres, especialmente facilitando
el recorrido peatonal encadenado de los mismos, para conseguir una mejor calidad de vida
para los habitantes del municipio, ademds de cumplir con los estdndares prescritos en la
legislacion urbanistica.

3.2.3.  EN SUELO NO URBANIZABLE

En suelo no urbanizable, preservar dicho suelo del proceso de desarrollo urbano y establecer, en
su caso, medidas de proteccidn del territorio y el paisaje.

Mejora del medio ambiente en relacidon con los usos y edificaciones en las distintas clases de
suelo no urbanizable. Se buscard, teniendo en cuenta las Normas Urbanisticas Regionales el Plan
Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja y el Plan Especial del Alto Oja,
la proteccion del medio ambiente junto con su desarrollo econdmico mediante la implantacion
de aquellos usos, edificaciones o actividades que sean compatibles con la proteccién
mencionada.

3.3. DETERMINACIONES GENERALES
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El presente Plan General, en cumplimiento del articulo 63 de la LOTUR, contiene las siguientes
determinaciones de cardcter general:

Clasificacién del suelo, con sus categorias especificas (urbano, no urbanizable y
urbanizable) y su calificacion urbanistica.

Estructura general y orgdnica del fterritorio, integrada por los elementos
determinantes del desarrollo urbano y, en parficular, por los sistemas generales de
comunicacién y sus zonas de profeccidn, equipamiento comunitario,
infraestructuras y, en especial, el sistema general de espacios libres publicos
destinados a parques y zonas verdes en proporcidon no inferior a 5 metros cuadrados
por habitante previsto tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable delimitado.

Cardcter pUblico o privado de las distintas dotaciones.

Medidas de protecciéon especificas para aquellos edificios, espacios, elementos o
conjuntos de interés o parte de ellos, que participen de valores histdricos, culturales
o ambientales.

Estudio del suelo no urbanizable que sirva de base para el establecimiento de las
medidas tendentes a la conservacion y mejora de sus potencialidades intrinsecas, y
en particular, para la proteccién de los valores ecoldgicos, paisqjisticos u otros de
cardcter medioambiental, histéricos, etnogrdficos, culturales o con potencialidad
productiva, de conformidad con la legislaciéon especifica que sea de aplicacién en
cada caso.

Plazos para la aprobacién, en su caso, del planeamiento de desarrollo y en general
para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

Senalamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea procedente la
revision del plan, en funcién de la poblacion total y su indice de crecimiento,
recursos, usos e intensidad de ocupacién y demds elementos que justificaron la
clasificacién del suelo inicialmente adoptada.

Integracion ambiental y para la proteccién de la salud publica.

3.3.1.  CLASIFICACION DEL SUELO

Las superficies de suelo correspondientes a cada categoria son las siguientes:

SUELO URBANO: 15,36 Has

- SUELO URBANO CONSOLIDADO: 12,85 Has

- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: 2,51 Has

- DE LOS CUALES ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO: 0,69 Has
- DE LOS CUALES DOTACIONES PUBLICAS: 1,03 Has

- DE LOS CUALES DOTACIONES PRIVADAS: 0,05 Has

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL DE: 3164,27 Has

- PROTECCION DE ALTA MONTARA: 50,79 Has

- PROTECCION DE ZONAS DE VEGETACION SINGULAR: 115,77 Has
- PROTECCION DE PRADOS DE FONDOS DE VALLE: 46,74 Has

- PROTECCION DE RIBERAS DE MONTANA: 38,92 Has,

- PROTECCION FORESTAL: 2908,78 Has

- PROTECCION A LAS VIiAS DE COMUNICACION: 3,27Has

SUELO URBANIZABLE: 9,54 Has

- SUELO URBANIZABLE DELIMITADO RESIDENCIAL: 9,54 Has
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3.3.2.  ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

3.3.2.1. Justificacién del n° de habitantes y superficies de sistema general de espacios libres
publicos conforme al articulo 41 y 42 de la LOTUR)

Para la justificacion del art® 41 de la LOTUR se divide el ndcleo urbano de Valgandn en tres dreas
diferenciadas (AREA O, AREA 1y AREA 2). En cada una de las dreas se justifica la clasificaciéon
como Suelo Urbano por uno de los dos criterios (existencia de servicios o colmatacién de la
edificacién).

En las AREAS O Y 1 dreas se aplica el criterio del apartado 1.b del articulo 41 de la LOTUR, que
establece que también son suelo urbano aquellos “terrenos integrados en dreas que se
encuentren edificadas en, al menos, dos tercios de los espacios aptos para la misma, segun la
ordenacién que el planeamiento municipal establezca en los municipios con poblacién superior
a veinticinco mil habitantes, o el 50 por 100 de dichos espacios en el resto de los municipios”.

Valgandn tiene menos de 25.000 habitantes, se justifica en estas dreas que estdn edificadas en
mds del 50% de su superficie apta.

La justificacion de la division de dreas se basa en lo siguiente:

- AREA 0: se ha delimitado incluyendo el desarrollo de casco tradicional situado entorno a la
Iglesia, en zona central del nicleo urbano y estd compuesto por: la Iglesia, y edificaciones
conjuntas delimitado por Calle Los Huertos, Calle Cementerio y Calle Carretera. Estd colmatado
en su totalidad.

- AREA 1: Se ha definido incluyendo el resto de crecimientos en torno al nidcleo mds tfradicional
(AREA 0) tomando como limite interior las calles que “cierran” el nicleo de casco tradicional
totalmente colmatado.

En el suelo urbano colmatado por la urbanizacién, la propuesta de Plan General se ha limitado a
recoger la realidad existente de aquellos terrenos que tienen todos los servicios urbanisticos
exigidos legalmente, evacuacion de aguas, acceso rodado, etc., o de los ya colmatados por la
edificacién aungque no cuenten con todos los servicios.

En AREA 2 se aplica el criterio del apartado 1.a del articulo 41: “se considerardn Suelo Urbano
los terrenos ya transformados por contar con las siguientes condiciones:

« Acceso rodado desde la malla urbana - que debe ser accesible para vehiculos
automadviles denominados turismos, con independencia de si estd pavimentado o no.

« Servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, y suministro de energia
eléctrica - que deben de reunir las caracteristicas adecuadas de instalacion y
capacidad o potencia suficientes para garantizar el servicio a la edificacion existente o
gue se haya de construir. La canalizacién debe existir en todo el frente del terreno o
parcela y no ser para uso exclusivo o puntual sin capacidad para absorber el
incremento propuesto.”

A continuacién se incluyen las tablas correspondientes a la justificacién por colmatacién del
AREA 1 con el cdlculo de los porcentajes que verifican el cumplimiento del art® 41 de la LOTUR.
Se aportan datos numéricos de las superficies edificadas, de las parcelas no edificadas y de la
superficie total de suelo urbano y de forma independiente de cada drea.

33




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALGANON
MEMORIA

DILIGENCIA: Alejandro Argudo Tubia, Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Valgafion (La Rioja),

CERTIFICO, Que el presente documento para Aprobacién Provisional, del Plan General Municipal de Valgafion, fue aprobado por el
Pleno de este Ayuntamiento en sesion de fecha 20 de noviembre de 2020.

[AREA | MANZANA | COLMATACION | SPFCIE %
AREA
1 M10 COLMAT 954
NO COLMAT 474
M11 COLMAT 0
NO COLMAT 383
M12 COLMAT 52
NO COLMAT 0
M13 COLMAT 197
NO COLMAT 0
M14 COLMAT 835
NO COLMAT 0
M15 COLMAT 316
NO COLMAT 3737
M16 COLMAT 1453
NO COLMAT 3066
M17 COLMAT 1283
NO COLMAT 4571
M18 COLMAT 780
NO COLMAT 0
M19 COLMAT 1188
NO COLMAT 0
M20 COLMAT 10022
NO COLMAT 5499
M21 COLMAT 872
NO COLMAT 610
M22 COLMAT 133
NO COLMAT 111
M23 COLMAT 144
NO COLMAT 0
M24 COLMAT 262
NO COLMAT 0
M25 COLMAT 98
NO COLMAT 0
M26 COLMAT 879
NO COLMAT 5391
M27 COLMAT 551
NO COLMAT 310
M28 COLMAT 0
NO COLMAT 3674
M29 COLMAT 317
NO COLMAT 0
M30 COLMAT 4468
NO COLMAT 0
M31 COLMAT 1864
NO COLMAT 5087
M32 COLMAT 9186
NO COLMAT 4851
M33 COLMAT 1738
NO COLMAT 713
M34 COLMAT 2276
NO COLMAT 1640
M35 COLMAT 35
NO COLMAT 0
M36 COLMAT 415
NO COLMAT 244
M37 COLMAT 590
NO COLMAT 273
M38 COLMAT 2276
NO COLMAT 1344
M39 COLMAT 1416
NO COLMAT 587
M40 COLMAT 5303
NO COLMAT 1968
M41 COLMAT 0
NO COLMAT 1961
COLMATADO 50374 | 51,88%
NO COLMATADO | 46727 | 48,12%
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3.3.2.2. Poblacién prevista y proporcidn de espacios libres publicos.

El cdiculo de la poblacion a los efectos del cumplimiento del articulo 63.b) de la Ley 5/2006 de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, se ha readlizado de acuerdo con el criterio
establecido en la Disposicidn final segunda (Estdndar de zonas verdes) de la LOTUR, modificada
por las Leyes 10/2010, de 16 de diciembre, y 7/2011, de 22 de diciembre, de medidas fiscales y
administrativas para los anos 2011, y 2012 respectivamente.

En base a la excepcionalidad contemplada en el articulo 41, Capitulo VI de la Ley 7/2011, de 22
de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas para el ano 2012, que modifica la
Disposicién final segunda de la Ley 5/2006, de 2 de  mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, en las zonas ya construidas o colmatadas por la edificacién, se considera
como dato de poblacién la existente.

Los datos de poblacion de los Ultimos anos nos muestran un continuo descenso poblacional que
justifican la consideracidén del padrén actual como dato a considerar en el cémputo
poblacional de las zonas ya construidas: 137 habitantes.

AREA 1:Segun los datos de las tablas adjuntas a contfinuacién se hallan los m2 edificables segun
la zona de ordenacién correspondiente. Se incluyen Unicamente las zonas de ordenacion en las
qgue se puede producir incremento edificatorio. En la columna de SUPERFICIE NO COLMATADA
POR LA EDIFICACION se incluye la superficie total de parcelas vacias a las que se aplica la
edificabilidad que les corresponde en funcion de la zona de ordenacién correspondiente; las
superficies de la zona CASCO TRADICIONAL se multiplican por su numero de plantas
correspondiente; para la zona de ordenaciéon AMPLIACION CASCO se aplica su coeficiente de
edificabilidad indicado. Se obtienen de esta manera los M2 EDIFICABLES. .

Los espacios libres privados, se han considerado todos COLMATADOS, al pertenecer a parcelas
COLMATADAS por la edificacion.

Se calcula el aumento de poblacién a razén de 35 m2 edificables por habitante.

AREA 2: Se calcula el aumento de poblacién considerando el niUmero de viviendas construibles
en este Area. Segun la ficha de ordenacion del R-4. RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD “ALCARENA”,
la parcela minima para parcela unifamiliar es 500 m2. Con este dato se calcula el nUmero
mdximo de viviendas y, el nUmero de habitantes considerando 3,5 hab/vivienda.

Todos los datos vienen reflejados en el cuadro resumen:

ZONA | INCREMENTO DE
CASCO AMPLIACION VERDE | EDIFICABILIDAD | INCREMENTO

AREA [MANZANA|COLMATACION | SPFCIE| TRADICIONAL |N°PLANTAS| CASCO | COEFIC | PUBLICA|  RESIDENCIAL  |N° HABITANTES
AREA
1 M10 | NOCOLMAT | 474 236 3 708 20

M11__| NOCOLMAT | 416 257 3 771 2

M15_ | NOCOLMAT | 3886 459 2 3285 05 2560,5 73

M16_ | NOCOLMAT | 3215 1681 3 5043 144

M17__| NOCOLMAT | 4556 289 2 3502 05 2329 67

M20 | NOCOLMAT | 5499 657 3 1971 56

M21__| NOCOLMAT | 610 610 3 1830 52

M2 | NOCOLMAT | 111 111 3 333 10

M26 | NOCOLMAT | 5391 5391 05 26955 77

M27__| NOCOLMAT | 310 310 05 155 4

M28 | NOCOLMAT | 3674 3674 05 1837 52

M31__ | NOCOLMAT | 4897 815 3 1856 05 3373 96

M32__ | NOCOLMAT | 4851 798 05 399 1

M33_ | NOCOLMAT | 713 3 05 356,5 10

M34_ | NOCOLMAT | 1640 881 3 2643 76

M36 | NOCOLMAT | 244 244 3 732 21

M37 | NOCOLMAT | 273 273 3 819 2

M38 | NOCOLMAT | 1344 1344 05 672 19

M39 | NOCOLMAT | 587 388 3 1164 33

M40 | NOCOLMAT | 1968 875 3 2625 75

M41 | NOCOLMAT | 1961 1961 05 980 28

TAMARO MINIMO PARCELA INCREMENTODE | |\ oo oo
R4-ALCARENA VIVIENDAS  |N° HABITANTES

AREA2l M42 | NOCOLMAT | 3363 500 M2 6,72 24
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M43 NO COLMAT | 3154 500 M2 6,30 22
M44 NO COLMAT | 3164 500 M2 6,32 22
M45 NO COLMAT | 4769 500 M2 9,53 33
M46 NO COLMAT 696 500 M2 1,39 5
TOTAL HABIT. EN NO
COLMATADO 1210
TOTAL HABIT. EN COLMATADO 137
TOTAL HABITANTES 1347

Contando con las previsiones anteriores la poblacién en el suelo urbano seria de 1.347
habitantes. La prevision de zonas verdes y espacios libres publicos asciende a 6.952 m2 y la
proporcién de espacios libres por habitante es de 5,16, lo cual supone el cumplimiento de la
reserva legal. (ver cuadros adjuntos)

IDENTIFICACION ZONA
VERDE SUPERFICIE
ZV1 3654
V2 280
ZV3 132
V4 177
ZV5 792
Z\V6 378
A4 233
7V8 237
ZV9 1069
TOTAL ZONAS VERDES
PUBLICAS 6952
TOTAL HABITANTES 1347
m2 zona verde
publica/habit 516>5

Queda por tanto justificado este requisito.

Respecto al deber de justificar el Articulo 63 de la LOTUR en el suelo urbanizable delimitado
respecto a que la relacidon entre parques vy jardines publicos y la poblacidn prevista, sea no
inferior a 5m2/habitante, se adjunta el siguiente cuadro en el que se han indicado las superficies
edificables de vivienda en los cuatro Sectores residenciales delimitados sin desarrollar en
Valgandén (S1, S2, S3 y S4) en funcidon de la tipologia prevista. Se ha incluido también la
justificacién del plan aprobado definitivamente -Sector Prado Angelos. Aungque para el cdlculo
del numero de habitantes se aplica la férmula de 3,5 hab/vivienda y el nUmero de viviendas se
ha calculado en funcidn de la densidad.

Segun el nUmero de habitantes previsto en los sectores, se indica la superficie de espacios libres
y zonas verdes que deberdn realizarse para cumplir el estdndar de 5m2/habitante (se ha
indicado también en la documentacién grdfica su ubicacidén orientativa en el suelo
urbanizable).

Aprovechamiento | Aprovechamiento | Edificabilidad
Objetivo Subjetivo maxima | Coeficiente | Aprovechamiento | Densidad
Superficie (m2) (m2) (m2) Homogen. medio Viviendas [N° viviendas| N° habitantes SGEL 5m2/hab

S1 25948 9081,80 [8627,71  |0,40 1 0,35 15 38 133 865

S2 19215 6725,25 6389,99 0,40 1 0,35 15 28 98 637

S3 13676 [4786,60 4547,27 0,40 1 0,35 15 20 70 455

S4 16444  |5755,40 5467,63 0,40 1 0,35 15 24 84 546

Prado Angelos [20152,48/5680,15  |5396,14 (0,40 1 0,28 7 14 49 0

2503
TOTAL 95435,48 0,3356 124 434 (5,76 m2/hab)
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3.3.2.3. Sistema general de comunicaciéon

El sistema general de comunicacidén estd formado por la carretera LR-111 que cuenta con una
serie de afecciones en funcidn de su legislacion sectorial aplicable, tanto estatal como
autondmica.

3.3.2.4. Sistema general de equipamiento comunitario
EQUIPAMIENTO EXISTENTE TITULARIDAD
JAyuntamiento Si Puablico
Consultorio médico Si Publico
Iglesia parroquial Si Publico
Front6n polideportivo Si Publico
Campo de fltbol Si Publico
Piscinas Si Publico
Cementerio Si Publico
Escuelas Si Publico

3.3.2.5. Sistema General de Infraestructuras

El sistema general de infraestructuras estd formado por las instalaciones bdsicas al servicio del
municipio. Son las redes de abastecimiento, saneamiento y electricidad.

A) ABASTECIMIENTO

En cuanto al abastecimiento, segin el Plan Director de Abastecimiento a Poblaciones de La
Rioja, se identifica Valgandn como un ndcleo con problemas, para el que se propone soluciones
aisladas debido a su localizacién, alejada de los grandes sistemas de abastecimiento.

Estima el Plan Director que deberdn realizarse mejoras en captacion y depdsito. Se deberdn
mejorar las captaciones actuales o incluso plantear una nueva captacién desde la unidad
hidrogeolégica de Pradoluengo-Anguiano.

La demanda prevista por el PD es la siguiente:

D(2000) D(2010) D(2015)
(m3/afio) (m3/afo) (m3/afio)
28.194 31.361 31.361

La poblaciéon prevista por el Plan General, en el caso muy improbable de colmatarse el casco
urbano, es de 1.347 habitantes (ver cuadro de la memoria en el que se calcula el n° de
habitantes) y el del suelo urbanizable delimitado sin plan parcial es de 385 habitantes en el S1,
S2, S3 y S4, y el sector PRADO ANGELOS de 49 hb. En totfal, enfre casco urbano y suelos
urbanizables delimitados, tendriamos 1781 hab. Teniendo en cuenta que se estima una
demanda de 340 I/hab/dia, la demanda de abastecimiento en el ano horizonte serd de
221.022,1 m3/ano.

La capacidad del depdsito son 220 m3. La captaciéon Fuente del Maestro 1 1/s y Cerro de lbaya
0,63l/s. Anualmente se dispone, por tanto, de una concesidén de 51.403 m3. Con estos datos, y
estimando una demanda de 340 I/hab/dia, se podria dar servicio a una poblacién de 414 hab.

No serian suficientes ni las concesiones actuales, ni la capacidad del depdsito. Se deberd
ejecutar una nueva captacion en el momento en que la poblacién supere los 350 habitantes.

Asimismo los sectores residenciales deberdn adoptar medidas de ahorro de agua que
garanticen una reduccién de un 20% sobre las estimaciones anteriores mediante medidas como
la reutilizacién de agua, aprovechamiento de agua de lluvia, etc. Estas medidas permitirdn
reducir el consumo total anual.

Por todo esto, se considera necesario el hecho de plantear una ampliacién del depdsito actual
o construcciéon de un nuevo depdsito regulador, asi como la construccién de una nueva

37




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALGANON
MEMORIA

DILIGENCIA: Alejandro Argudo Tubia, Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Valgafion (La Rioja),

CERTIFICO, Que el presente documento para Aprobacién Provisional, del Plan General Municipal de Valgafion, fue aprobado por el
Pleno de este Ayuntamiento en sesion de fecha 20 de noviembre de 2020.

acometida de captacidon de agua en el improbable caso de que se supere el niUmero de
habitantes previstos.

Se ha incluido en el estudio econdmico-financiero un apartado de inversidon en infraestructuras
en previsidon de mejoras en abastecimiento. Dentro de estas mejoras, se incluye un programa de
deteccion de fugas como puede ser la instalacién de contadores a la entrada vy a la salida de
framos.

Los proyectos de nuevas infraestructuras (captaciones, ETAP, depdsito, etc.) de abastecimiento
de agua de consumo humano deberdn contar con informe sanitario vinculante segun lo
previsto en el articulo 13 del Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

B) SANEAMIENTO

Recientemente se han terminado las obras de construccion del nuevo Emisario General del
Ciloria que recoja los vertidos de Zorraquin y de Valgandn hasta la EDAR de Ezcaray. El didmetro
minimo de este colector es de 400 mm. Estas dimensiones garantizan capacidad suficiente para
cubrir la demanda de recogida de vertidos de estos dos municipios, por las caracteristicas de su
crecimiento poblacional, segun las informaciones aportadas por el Consorcio de aguas.

La poblacién prevista por el Plan General, en el caso muy improbable de colmatarse el casco
urbano, es de 1.347 habitantes (ver cuadro de la memoria en el que se calcula el n° de
habitantes) y el del suelo urbanizable delimitado sin plan parcial es de 385 habitantes en el S1,
S2, S3 y S4, y el sector PRADO ANGELOS de 49 hb. En totfal, enfre casco urbano y suelos
urbanizables delimitados, tendriamos 1781 hab.

El cdlculo de caudal medio en suelo urbano con una dotacion de 340l/hab/dia es de 605
m3/dia

La capacidad de depuraciéon de la EDAR de Ezcaray estd disehada para tratar los efluentes de
22.500 hab, equivalentes, y con capacidad depurativa de 5.380 m3/ dia. Con una dotacién
diaria de 340 I/hab/dia, supone un caudal suficiente para 15.823 personas, cubriendo
holgadamente las necesidades futuras de los pueblos limitrofes a Ezcaray

Cada nuevo Plan Parcial deberd efectuar un cdiculo exacto de sus necesidades de
saneamiento y deberd resolver tanto los propios como las ampliaciones que sean precisas
aguas abajo para resolver su incorporacién al nuevo emisario.

En el caso del plan parcial aprobado, Prado Angelos, se prevé su conexidén con la red municipal,
tal y como se ha calculado anteriormente, el desarrollo del mismo supone un aumento
poblacional de 49 habitantes, con una dotacidén de 340I/hab/dia, supone 16,66 m3/dia,
asumible también por la EDAR.

La red existente tiene capacidad suficiente para asumir las nuevas demandas

C) RED ELECTRICA

La red eléctrica general del municipio se encuentra abastecida por una red de abastecimiento
principal derivada de la red general de La Rioja.

Se trata de una linea de 13,20 Kv que sirve a Valgandn desde Ezcaray.

El abastecimiento general se produce mediante redes aéreas de alta a transformadores sobre
poste desde los que se produce la distribucion.

En general cuenta con distribucion aérea por fachadas, en postes, etc

Se procede a estimar la potencia total prevista en funcién de los usos existentes y los previstos y
probables establecidos por el Plan General, todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico para
baja tensién (REBT), en su ITC-BT-10 PREVISION DE CARGAS PARA SUMINISTROS DE BAJA TENSION.
Asimismo se basa en la experiencia en casos similares y distintas propuestas de estimacién
publicadas.

Se utiliza para el cdlculo de la potencia total prevista la siguiente férmula:
Pt=Pv+Pe+Pp+Ph+Pd+Pi+Pa+Po
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Donde:

Pt: Potencia total prevista

Pv: Potencia total prevista para el uso de viviendas

Pe: Potencia total prevista para centros educativos y de ensenanza

Pp: Potencia total prevista en locales y edificios de uso puUblico

Ph: Potencia ftotal prevista en establecimientos hoteleros

Pd: Potencia total prevista para centros y equipamientos deportivos

Pi: Potencia fotal prevista para usos industriales

Pa: Potencia total prevista para alumbrados puUblicos y equipamiento viario
Po: Potencia total prevista para otros usos no indicados anteriormente

Todas las potencias se expresardn en kW.

Debe indicarse que en cada uno de los apartados posteriores existen grandes
indeterminaciones en los datos de partida por lo cual es posible que las companias de
distribucién dispongan de datos empiricos mds aproximados. Estos datos pueden variar en
funciéon del desarrollo y nivel de vida propio de la zona. Los datos que se adoptan se consideran
razonables para establecer una prevision realista y suficiente al objeto del estudio presente.

Pv: Potencia total prevista para el uso de viviendas

Se adopta para su cdiculo la siguiente férmula:
Pv=nxCsx (Ge + Psg)

Donde:

n: NUmero total de vivienda estimadas

Cs: Coeficiente de Simultaneidad adoptado

Ge: Grado de electrificacién de cada vivienda en kW
Psg: Potencia de servicios generales por vivienda en kW.

n. Se estima que el desarrollo completo del municipio implicaria la creacidon de un total de 509
viviendas: 1781 habitantes contando 3.5 hab/vivienda

Cs. Se puede aplicar la férmula indicada por el REBT (15,3 + (n-21) x 0,5) que implica obtener
valores cercanos a 0,5, si bien dado el elevado nUmero de viviendas se considera mds oportuno
adoptar un valor obtenido mediante la férmula indicada en la norma MT 2.03.20

> PBT(kw)x0.4
0.9

Ge. Para estas vivienda se considera un grado de electrificacion bdsico, 5.750 W a 230 V, es
decir 5,75 kW.

Psg. En cuanto a los servicios generales se realiza una estimacién de repercusion por vivienda,
teniendo en cuenta que una gran parte de las vivienda serdn individuales.

, es decir de 0,44.

Asi se realiza la repercusion siguiente:

e Para iluminacién de portales, escaleras y demds elementos comunes se considera
una previsiéon de 80 W por vivienda.

« Para ascensores se considera una previsibn de 150 W por vivienda (un ascensor
cada 50 viviendas aproximadamente)

+ Para bombas de agua, ventiladores y otfros servicios comunes se estiman 20 W por
vivienda.
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Por tanto el total previsto para servicios generales es de 260 W por vivienda, 0,26 kW.
Aplicando lo anterior se obtiene:
Pv=nxCsx (Ge + Psg) = 509 viviendas x 0,44 x (5,75 + 0,26) = 1.345,99 kW

Pe: Potencia total prevista para centros educativos y de ensenanza

Se adopta para su cdiculo la siguiente férmula:
Pe =Csx (Ces + Ced + Cep)

Donde:

Cs: Coeficiente de Simultaneidad adoptado

Ces: Potencia prevista en centros de ensenanaza

Ced: Potencia prevista en centros educativos

Cep: Potencia prevista en centros educativos potenciales

Cs. Para obtener el coeficiente de simultaneidad se estard a lo dispuesto en la norma MT 2.03.20

> PBT(kw)x0.6
0.9

Valgandn contaba con escuelas hasta el curso 1975-1976, a partir de entonces los ninos van a
estudiar al colegio de Ezcaray. Actualmente no existen centros educativos y de ensenanza.

, es decir 0,66.

Pp: Potencia total prevista en locales y edificios de uso publico

Se adopta para su cdiculo la siguiente férmula:
Pp=Cs x (Ad + Ur + Up)

Donde:

Cs: Coeficiente de Simultaneidad adoptado
Ad: Potencia prevista en Adminstracién.

Ur: Potencia prevista en usos religiosos

Up: Potencia prevista en usos polivalentes

Cs. Para obtener el coeficiente de simultaneidad se estard a lo dispuesto en la norma MT 2.03.20

> PBT(kw)x0.6
0.9

, es decir 0,66.

Ad: Administrativo: Se prevé para el Ayuntamiento 10 kW

Ur: Religioso: Se prevé para las Iglesia y ermitas un total de 20 kW
Up: Cultural. Se estima para Uso Cultural 20 kW.

Up: Polivalente. Se estima para Uso Polivalente 20 kW

Por tanto:

Pp = Cs x (Ad + Ur + Up) = 0,66 x (10 + 20 + 20 + 20) = 46,2 kW
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Ph: Potencia total prevista en establecimientos hoteleros

Se adopta para su cdiculo la siguiente férmula:
Ph=Csx (H+P+Cr)

Donde:

Cs: Coeficiente de Simultaneidad adoptado

H: Potencia prevista en Hoteles.

Cr: Potencia prevista en casas rurales y albergues

Cs. Para obtener el coeficiente de simultaneidad se estard a lo dispuesto en la norma MT 2.03.20

> PBT(kw)x0.6
0.9

, es decir 0,66.

H. Se estima una prevision de 40 plazas hoteleras, estimando 30 kW.

Cr. Existe una casa rural con capacidad hasta 24 personas. Se estima una prevision de 3
conjuntos, estimando 30 kW

Por tanto:
Ph=Csx (H+ P+ Cr) =0,66x (30 + 30) = 39,6 kW

Pd: Potencia total prevista para centros y equipamientos deportivos

Se adopta para su cdiculo la siguiente férmula:
Pd = Cs x (Da + Dc)

Donde:

Cs: Coeficiente de Simultaneidad adoptado

Da: Potencia prevista en centros deportivos abiertos.
Dc: Potencia prevista en centros deportivos cerrados

Cs. Para obtener el coeficiente de simultaneidad se estard a lo dispuesto en la norma MT 2.03.20

> PBT(kw)x0.6
0.9

, es decir 0,66.

Da. Se estima una previsiéon de 10 kW.
Dc. Se estima una previsién de 10 kW

Por tanto:
Pd=Csx (Da+Dc)=0,66x (10 + 10) =13,2kW

Pi: Potencia total prevista para usos industriales

Se adopta para su cdiculo la siguiente férmula:
Pi=Csx Ui
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Donde:

Cs: Coeficiente de Simultaneidad adoptado

Ui: Potencia prevista en Usos Industriales.

Cs. Para obtener el coeficiente de simultaneidad se estard a lo dispuesto en la norma MT 2.03.20
> PBT(kw)x0.5

' 0.9

Ui. Se estima una potencia de 50 W/m2 de industria, dado que principalmente se fratardn de
elementos de almacenaje. Se estima la creacién de 2.000 m2 de edificios industriales, por tanto
100 kW.

es decir 0,55.

Por tanto:
Pi=Csx Ui=0,55x 100 = 55 kW

Pa: Potencia total prevista para alumbrados publicos vy equipamiento viario

Se adopta para su cdiculo la siguiente férmula:
Pa=Csx (Ap + Ev)

Donde:

Cs: Coeficiente de Simultaneidad adoptado

Ap: Potencia prevista en alumbrado publico.

Ev: Potencia prevista en equipamiento viario

Cs. En este caso se considera adecuado estimar un coeficiente de simultaneidad de 1.
Ap. Se estima una potencia total 10 kW.

Ev. En este apartado se engloban senalizaciones, semaforizacién, bombas de saneamiento y
abastecimeinto, etc. Se estima una potencia total de 5 kW.

Por tanto:
Pa=Csx (Ap+Ev)=1x(10+5)=15kW

Po: Potencia total prevista para otros usos no indicados anteriormente

En el presente caso no se cuenta con la presencia de otros usos.

Aplicando todo lo anterior fenemos:

Pt=Pv+Pe+Pp+Ph+Pd+Pi+Pa+Po= 134599+ 0+ 462+ 396+ 132+ 55+ 15+0=
1.514,99 kW.

Centros de Transformacioén Previstos en suelo urbano

Teniendo en cuenta las potencias anteriormente indicadas se procede a estimar el nUmero total
de centros de transformacién necesarios.

Se considera que el centro de fransformacidn tipo a instalar serd de 630 kW, si bien la compania
distribuidora podrd variar las potencias en funcién de las demandas.

Con este valor se obtiene que se prevén un total de 3 centros.

Los centros actuales podrdn ser ampliados o sustituidos en funcidn de su estado y a
consideracion de la compania titular de la red.
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Los nuevos centros se ubicardn en parcelas privadas en funcidon de lo dispuesto tanto en el el
REBT como en la normativa de la compadia distribuidora.

Los nuevos centros que sean necesarios en suelo urbano consolidado serdn sufragados por la
compania distribuidora conforme a la legislacion vigente.

Los nuevos centros previstos en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable
delimitado serdn sufragados por los solicitantes o promotores de la actuacién, tanto unidades
de ejecucidén como planes parciales respectivamente.

Para las Unidades de Ejecucion se estiman unas 75 viviendas, que serdn suministradas por un
Unico cenfro de fransformacién. Los costes del mismo serdn repercutidos conforme a la
legislacion vigente. Para el presente estudio se ha estimado que se repercutirdn en funcién de la
edificabilidad, estimando un coste total de 60.000 euros por centro basdndose en experiencias
previas.

Asi resulta una repercusion de 6 euros por metro edificable.

Centros de Transformacidén Previstos en suelo urbanizable

En Suelo Urbanizable se estiman un total de 124 viviendas que serdn suministradas desde dos
centros que cubran la demanda tanto de las viviendas como de alumbrado, dotaciones, etc,

Capacidad de red existente

En cuanto a la capacidad de la red de distribucién existente, el municipio de Valganén se
encuentra servido mediante una Instalacion de linea mixta de 13/20 KV denominada "Valganon"
de STR "Ezcaray" con un tramo subterrdneo de 96 metros de longitud con conductor tipo HEPRZ1
de 240 mm2 de seccidén bajo canalizacién entubada y origen en celda de posicidén de la STR
"Ezcaray" y un tframo aéreo sobre 13 apoyos metdlicos, conductor tipo LA180, 1.448 metros de
longitud vy fin en el apoyo n° 13 a intercalar en la linea aérea de 13/20 KV "al C.T. Valgandn"
(anteriormente "Sto. Domingo-Aguila” de STR "Sto. Domingo").

Para calcular la capacidad de la linea existente, se obtienen los datos de la norma MT 2.03.20,
gue indica que tiene una capacidad de 7.576 kW.

Como se ha visto anteriormente la Potencia total prevista es de 1.514,99 kW
Por tanto la red actual fiene capacidad suficiente de suministro para la potencia prevista.

3.3.2.6. Sistema general de espacios libres publicos

En suelo urbano lo conforman los diversos espacios libres publicos pavimentados de entidad,
tales como las plazas de D. Pedro Gonzalo del Rl’Q, Plaza Barrio Mirdn, Plaza Dionisio Lépez de la
Hombria, etc. Se identifican en el plano PO3 GESTION.

Forma también parte de este sistema general el drea de esparcimiento de gran superficie
situado junto a la zona deportiva.

En suelo urbanizable situado al este del nicleo urbano se establece un gran espacio en el
margen del cauce de este municipio.

La superficie de los sistemas generales en suelo urbano supera la proporcién minima legal de 5
m2 por habitante.

La superficie de los sistemas generales en suelo urbanizable supone asimismo la proporciéon
minima de 5 m2 por habitante.

Los datos se resumen en el siguiente cuadro.

EN SUELO URBANO HABITANTES PREVISTOS SUPERFICIE S.G.E.L. M2/HABITANTE
SUELO URBANO COLMATADO 137

SUELO URBANO NO COLMATADO 1210

[TOTAL SUELO URBANO 1347 6952 5.16
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EN SUELO URBANIZABLE HABITANTES PREVISTOS SUPERFICIE S.G.E.L. M2/HABITANTE
S1 133 865

S2 98 637

S3 70 455

sS4 84 546

PRADO ANGELOS 49 0

TOTAL SUELO URBANIZABLE 434 2503 576

3.3.3. MEDIDAS DE PROTECCION A EDIFICIOS, ESPACIOS Y ELEMENTOS DE INTERES HISTORICO,
CULTURAL O AMBIENTAL

Se ha elaborado un Catdlogo de Proteccion, indicando para cada elemento sus medidas de
proteccion. Asimismo existe una ordenanza especial para edificios protegidos.

3.3.4. ESTUDIO DEL SUELO NO URBANIZABLE, MEDIDAS DE PROTECCION

Las medidas de proteccién se establecen en las normas urbanisticas del suelo No Urbanizable.

3.3.5. PLAZOS PARA LA APROBACION DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y DEBERES
URBANISTICOS

El presente Plan General Municipal establece plazos para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos.

En suelo urbano consolidado los propietarios de solares tienen un plazo de ocho anos para
emprender la edificacién conforme a lo dispuesto en el art® 200 de la LOTUR.

En suelo urbano no consolidado los plazos se fijan el las fichas correspondientes de las Normas
Urbanisticas . En general los plazos son amplios para todas las unidades salvo para la Unidad de
Ejecucién UE-5 en la que se fija el plazo de un ano para la reparcelacién y para garantizar la
puerta de apertura de los viales hacia la carretera de forma que se mejoren los accesos
globales al conjunto urbano.

En suelo urbanizable los plazos se fijan en las fichas correspondientes de las Normas Urbanisticas.
En todos los casos se fijan un plazo amplio dadas las expectativas actuales de desarrollo.

3.3.6. CIRCUNSTANCIAS PARA LA REVISION DEL PLAN

Serdin causas suficientes para proceder a la revisién del presente Plan General las siguientes:
* La modificacion del dmbito territorial del plan.

* La adopcidn de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgdnica del
territorio, motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto.

« La alteracion o variacién sustancial de las previsiones de poblacién, renta o empleo
dentro del dmbito territorial del plan.

» Se haya desarrollado un 80% del suelo previsto para edificar.

« Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios, consecuencia del
desarrollo econdémico y social.

» La apreciacion de errores o insuficiencias en las hipdtesis que han sido utilizadas
para el dimensionamiento de las determinaciones bdsicas del plan

« Cuando la aprobacion de cualquier Plan Supramunicipal asi lo aconseje.
«  Porimperativo de la Comunidad Auténoma u Organismo competente.
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3.4. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

En suelo urbano consolidado el Plan contendrd, en aplicacion del articulo 64 de la LOTUR, las
siguientes determinaciones:

3.4.1. DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Para la delimitacién del perimetro del suelo urbano se han seguido las directrices del articulo 41
de la LOTUR.

En aplicacién del articulo 42 de la LOTUR, el presente plan ha reconocido la consideracion de
suelo urbano consolidado a los terrenos delimitados por no resultar necesario el desarrollo de
procesos integrales de urbanizacidon y/o edificacién. Esta clase de suelo se denomina
consolidado o de ejecucién directa porque para su ejecucidén Unicamente es necesario solicitar
licencia urbanistica, ademds de completar la urbanizacidon y ceder gratuitamente al
Ayuntamiento aquellos terrenos marcados por las alineaciones hasta un méximo de un 10% del
total de la superficie de la parcela.

En el suelo urbano consolidado por la urbanizacién, el Plan General se ha limitado a recoger la
realidad existente de aquellos terrenos que tienen todos los servicios urbanisticos exigidos
legalmente, evacuaciéon de aguas, acceso rodado, etc, o de los ya consolidados por la
edificacién aungue no cuenten con todos los servicios.

Por ofro lado, existen varias parcelas que no cumplen la condicidn de solar al no disponer de
frente a via publica. Se ha comprobado que estas parcelas son colindantes con otras parcelas
que, perteneciendo al mismo propietario, si que tienen frente a via publica. Por tanto, el Plan
General Municipal propone su agrupacion para solucionar su situacion urbanistica y que
adquieran la condicién de solar. En el plano P03 se han identificado con un asterisco las
parcelas interiores y se ha delimitado el conjunto formado por la parcela interior y la parcela del
mismo porpietario con frente a via publica delimitado el conjunto de parcelas del mismo
propietario que deben agruparse. En el articulo 3.2.2 de la normativa se fijan las condiciones de
estas parcelas.

3.4.2. ASIGNACION DE USOS Y TIPOLOGIAS PORMENORIZADAS Y NIVELES DE INTENSIDAD.

En cuanto al régimen de los usos se ha pretendido que recoja todos los usos que son tipicos en el
municipio.

Siguiendo los usos vy fipologias tradicionales del municipio y su entorno se han definido varios
tipos de usos para el suelo urbano :

« R-1. CASCO TRADICIONAL. Se incluye dentro de esta zona gran parte de las
parcelas residenciales urbanas del nucleo, aplicdndose en ella los pardmetros
urbanisticos tradicionales, edificaciones sin retranqueo con fachada a calle y un
fondo mdximo de 16 m. En el caso de solares cuyas fachadas sean superiores a los
16m. la normativa o bliga a reservar una zona libre de edificacion de 4 metros para
conservar el juego de lleno-vacio existente en la tipologia tradicional.

« R-2. AMPLIACION DE CASCO. Se incluyen dentro de esta zona, dreas residenciales
en la periferia del casco fradicional con parcelas mds amplias a las que se le asigna
una edificabilidad y se exige retranqueo de la edificaciéon a calle y a linderos.

*+ R-3. ZONA CARRETERA. Se incluye dentro de esta zona, el grupo de edificaciones al
norte de la carretera con el objetivo de mantener la ordenacién existente.

» R-4. ALCARENA. Zona residencial correspondientes al plan parcial Alcarena,
recientemente urbanizado y que no ha sido ocupado por la edificacién. La
regulacién serd la que se fijé en el plan parcial aprobado con una tipologia prevista
de vivienda unifamiliar aislada o pareada. El objetivo para esta zona es completar
la periferia.

Se ha pretendido especialmente respetar la configuracién actual de usos propia del municipio,
realiz&dndose los ajustes necesarios, mediante la prohibicidén expresa de algunos usos, para evitar
la desconfiguracion tradicional de la estructura del suelo urbano.
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Asi mismo se establecen posteriormente los niveles de intensidad para este tfipo de suelo
siguiendo las tipologias propias del municipio y su entorno, respetando su nivel de intensidad
fradicional.

3.4.3. DELIMITACION DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

El presente plan delimita los espacios libres y zonas verdes existentes en el municipio,
consoliddndolos y amplidndolos en los casos necesarios.

De igual forma se delimitan espacios libres y zonas verdes que sin existi, o sin estar
especificamente configuradas como tales, se han considerado necesarias para el
mantenimiento de la adecuada proporcién de dichos espacios en el municipio.

3.4.4.  EMPLAZAMIENTOS RESERVADOS PARA DOTACIONES.

El presente plan senala los emplazamientos reservados para las dotaciones, indicando su
cardcter publico o privado, tanto de las dotaciones existentes como de las previstas por el
propio plan.

Se han reservado los espacios necesarios para el correcto desarrollo del municipio.

3.4.5. REGLAMENTACION DETALLADA DE LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO.

El presente plan reglamenta detallada y suficientemente tanto la edificacién como el uso del
suelo, regulando las condiciones de volumen, las caracteristicas estéticas, las condiciones
higiénico-sanitarias, etc.

Se ha pretendido mantener la imagen edificatoria del municipio dadas sus importantes
cualidades de conjunto, conservando sus caracteristicas histéricas de volumen y estéticas, de
forma que las edificaciones se infegren convenientemente en el conjunto del municipio y su
entorno.

3.4.6. TRAZADO DE LA RED VIARIA Y PREVISION DE APARCAMIENTOS.

El presente plan establece el trazado de la red viaria, asi como sus caracteristicas, mediante el
senalamiento de alineaciones y rasantes.

Cabe senalar que las condiciones de la red viaria en el casco histérico impiden en algunos
casos el acceso a los vehiculos de turismo, y en general es dificil compatibilizar dicho trazado
con el aparcamiento de vehiculos en los viales.

Precisamente estas caracteristicas singulares han llevado a conservar en lo posible el tfrazado
existente, a la vez que se ha procurado mejorar el acceso y aparcamiento de vehiculos sin
distorsionar la configuracién del viario actual, potenciando un mayor uso peatonal del casco
facilitando zonas de aparcamiento en su exterior.

3.4.7. INFRAESTRUCTURAS.
El presente plan recoge las caracteristicas y trazado de las principales redes de infraestructuras
del municipio.

Ademds se ha previsto la mejora y prolongacion de dichas redes en las zonas que no cuentan
con dichos servicios o bien, aun contando, se han considerado insuficientes.

3.48. EVALUACION ECONOMICA.

El presente plan ha realizado una evaluaciéon econdmica de la implantacion de los servicios y su
renovacién y mejora en los casos necesarios, asi como de la ejecucion de las distintas obras de
urbanizacion previstas.

Para dicha evaluacién se han tenido en cuenta tanto las caracteristicas necesarias de los
servicios como de las urbanizaciones, en funcién de su adecuacion a la realidad fisica y a su
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entorno en el municipio, como las posibilidades econdmicas y financieras de municipio.

3.5. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En suelo urbano no consolidado el Plan contendrd, en aplicacion del articulo 65 de la LOTUR, las
siguientes determinaciones:

3.5.1.  DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Para la delimitaciéon del perimetro del suelo urbano no consolidado se siguen las directrices del
articulo 41 de la LOTUR.

En cuantfo al suelo urbano no consolidado, se clasifica el suelo que estando infegrado en la
malla urbana, no tfiene los servicios urbanisticos exigidos por la legislacién. Se han delimitado
Unidades de Ejecucidn en Suelo Urbano no Consolidado para que se sometan a procedimientos
generales de urbanizacion y edificacion, siempre que cumpliesen con lo prescrito en la LOTUR
en su articulo 42 que sefnala “tendrdn la consideracién de suelo urbano no consolidado los
terrenos que el planeamiento defina expresamente como tales por estar sometidos a procesos
integrales de urbanizacién, a procesos integrales de renovacion o a procesos de reforma
interior”.

Se delimitan una serie de unidades de ejecucidén que deben ceder los terrenos correspondientes
a viales y espacios libres publicos y ejecutar a su costa la urbanizacién mediante la formulacién
de un proyecto de urbanizaciéon y otro de compensacién. En principio la delimitacion de dichas
unidades de ejecucidon se establece mediante criterios de viabilidad, generando unidades
pequenas fdciimente desarrollables. El sistema elegido para su desarrollo es en general la
compensacién dejando pues la iniciativa a los particulares, si bien en algin caso se determina la
cooperacion y la expropiacién, por iniciativa municipal, por tratarse de unidades que deben
desarrollarse para garantizar el correcto funcionamiento urbano del municipio.

En el caso de la UE-5, se considera prioritario para el correcto desarrollo urbano y la seguridad
vial habilitar un nuevo acceso al nicleo urbano ya que actualmente existente dos accesos que
generan problemas de seguridad vial. Este acceso mejora también los servicios urbanos y su
conexién.

En la UE-6 se establece el sistema de expropiacion dado que es una unidad que no genera
aprovechamiento y cuya ejecucion solucionard el nudo de acceso a la carretera desde los
sectores residenciales del oeste del nicleo urbano garantizando una conexion adecuada y
seguridad vial.

3.5.2. ASIGNACION DE USOS Y TIPOLOGIAS PORMENORIZADAS Y NIVELES DE INTENSIDAD

Todas las unidades de ejecucién pertenecen a la zona R-2 AMPLIACION DE CASCO que ya ha
sido descrita en el punto 3.4.2.

Al igual que en suelo urbano consolidado, se ha pretendido especialmente respetar la
configuracién actual de usos propia del municipio, realizindose los ajustes necesarios, mediante
la prohibicidon expresa de algunos usos, para evitar la desconfiguracion fradicional de la
estructura del suelo urbano.

Asi mismo se establecen posteriormente los niveles de intensidad para este tfipo de suelo
siguiendo las tipologias propias del municipio y su entorno, respetando su nivel de intensidad
fradicional.

La UE-3 se locdliza en la zona de policia del Arroyo Bafadero. En la ficha de la unidad de
ejecucion se incluyen los condicionantes necesarios para el desarrollo de la misma,
estableciendo como condicidon necesaria la redaccién de un Estudio de Inundabilidad previo a
su desarrollo.

3.5.3. DELIMITACION DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

El presente plan delimita los espacios libres y zonas verdes que sin existi, o sin estar

47




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VALGANON
MEMORIA

DILIGENCIA: Alejandro Argudo Tubia, Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Valgafion (La Rioja),

CERTIFICO, Que el presente documento para Aprobacién Provisional, del Plan General Municipal de Valgafion, fue aprobado por el
Pleno de este Ayuntamiento en sesion de fecha 20 de noviembre de 2020.

especificamente configuradas como tales, se han considerado necesarias para el
mantenimiento de la adecuada proporcién de dichos espacios en el municipio.

3.5.4.  EMPLAZAMIENTOS RESERVADOS PARA DOTACIONES

El presente plan senala los emplazamientos reservados para las dotaciones, indicando su
cardcter publico o privado, tanto de las dotaciones existentes como de las previstas por el
propio plan. Se han reservado los espacios necesarios para el correcto desarrollo del municipio.

3.5.5. REGLAMENTACION DETALLADA DE LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO

El presente plan reglamenta detallada y suficientemente tanto la edificacién como el uso del
suelo, regulando las condiciones de volumen, las caracteristicas estéticas, las condiciones
higiénico-sanitarias, etc.

Se ha pretendido mantener la imagen edificatoria del municipio dadas sus importantes
cualidades de conjunto, conservando sus caracteristicas histéricas de volumen y estéticas, de
forma que las edificaciones se infegren convenientemente en el conjunto del municipio y su
entorno.

3.5.6. TRAZADO DE LA RED VIARIA Y PREVISION DE APARCAMIENTOS

El presente plan establece el trazado de la red viaria, asi como sus caracteristicas, mediante el
senalamiento de alineaciones y rasantes.

Se ha pretendido mantener el cardcter histérico de la red viaria existente en el entorno, con sus
singulares trazados, quiebros, retranqueos, etc.
3.5.7.  INFRAESTRUCTURAS

El presente plan ha previsto la mejora y prolongacién de las principales redes de infraestructuras
del municipio en las zonas que no cuentan con dichos servicios o bien, aun contando, se han
considerado insuficientes.

3.58. APROVECHAMIENTO MEDIO DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

En el cdiculo del aprovechamiento objetivo y medio de las unidades de ejecucion se ha
tomado como referencia el aprovechamiento ponderado enftre la superficie total de la unidad.

ZONA ZONA Coeficiente

Casco N°  [Coeficiente de | Ampliacion de Coeficiente de | Aprovechamiento | Aprovechamiento
UNIDAD Superficie Tradicional |plantas | ponderacién Casco edificabilidad | ponderacién objetivo medio
UE-1 2853 0 - 1 1738 0,5 1,2 1043 0,37
UE-2a 4063 0 1 2923 0,5 1,2 1754 0,43
UE-2b 571 571 2 1 1142 2,00
UE-3 4563] 0 1 3674 0,5 1,2 2204 0,48
UE-4 7284 0 1 5391 0,5 1,2 3235 0,44
UE-5 4784 161 3 1 3421 0,5 12 2536 0,53
UE-6 982 0 1 0 - - 0
[TOTAL 25100

3.5.9. CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION

Para establecer los coeficientes de ponderacidn relativa se ha realizado un estudio de mercado
en la zona. Tomando como base el uso Casco Tradicional, el resto de coeficientes se obtienen
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de su correlacion con el mismo. En todos los casos se ha estimado que la repercusidon del suelo
corresponde al 20% del valor de m2 de techo, pues se ha podido verificar con algunas
operaciones recientes de venta de suelo en el municipio, salvo para las Zonas Libres Privadas
que se considera una repercusion del 50%. A continuacion se recoge en un cuadro resumen los
datos obtenidos.

PO DE VIVIENDA PRECIO MEDIO DE | SUPERFICIE DE LA | PRECIO PORM2T€ | REPERCUSION
VENTA € VIVIENDA M2 SUELO €

CASCO TRADICIONAL 95.000 100 950 190

AMPLIACION CASCO 114.000 100 1140 228

ZONA CARRETERA 186.200 140 1330 266

ZONA ALCARENA 243.200 160 1520 304

DOTACIONAL (PRIVADO) 76.000 100 760 152

ESPACIO LIBRE PRIVADO 7.600 100 76 38

VPO 66.500 100 665 133

Tomando como base el uso de Casco Histérico, el resto de coeficientes de ponderacion se
obtienen de su correlacion con el mismo, quedando de la siguiente manera

USO REPERCUSION SUELO € ICOEFICIENTE PONDERACION OBTENIDO
[CASCO TRADICIONAL 190 1
IAMPLIACION CASCO 228 1,2
[ZONA CARRETERA 266 1,4
[ZONA ALCARENA 304 1,6
DOTACIONAL (PRIVADO) 152 0,8
ESPACIO LIBRE PRIVADO 38 0,2
PO 133 0,7

3.5.10. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE SERVICIOS Y EJECUCION DE OBRAS
DE URBANIZACION

El presente plan ha realizado una evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y su
renovacién y mejora en los casos necesarios, asi como de la ejecucion de las distintas obras de
urbanizacion previstas.

Para dicha evaluacion se han tenido en cuenta tanto las caracteristicas necesarias de los
servicios como de las urbanizaciones, en funcidén de su adecuacién a la realidad fisica y a su
entorno en el municipio, como las posibilidades econdmicas y financieras de municipio.

3.5.11. DELIMITACION DE AREAS REMITIDAS A PLANEAMIENTO ESPECIAL. USOS E INTENSIDADES

En el presente plan no se han previsto dreas remitidas a planeamiento especial

3.6. DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

3.6.1.  DELIMITACION DE SU AMBITO
Conforme al art® 54 de la LOTUR tiene la consideracién de suelo urbanizable los terrenos que no
tengan la condicién de suelo urbano ni de suelo no urbanizable.

De este suelo, tendrdn consideracién de suelo urbanizable delimitado los sectores previstos por
el Plan General que se indica en la documentacion grdfica y la Normativa urbanistica conforme
al articulo 55 de la LOTUR.
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3.6.2.  DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA GENERAL

Se grafian en los planos y se detallan en la Normativa Urbanistica y en la presente memoria.

3.6.3.  ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

El uso caracteristico de cada sector se fija en las fichas de las Normas Urbanisticas, siendo en
todos los casos el uso Residencial Baja Densidad-Vivienda Unifamiliar.

La intensidad de cada sector se fija asimismo en las fichas correspondientes

3.6.4. CALCULO Y JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
La determinacién de los coeficientes de homogeneizacion se basa en el andlisis de las
necesidades del suelo en el municipio.

Para establecer los coeficientes se ha realizado un estudio de mercado en la zona, obteniendo
asi la repercusidn del suelo.

USO GLOBAL PRECIO MEDIO DE SUPERFICIE DE LA PRECIO POR M2T | REPERCUSION SUELO (€)
VENTA (€) EDIFICACION (M2) ()

Residencial (Residencial bajaj243.200 160 1520 304

densidad-vivienda unifamiliar)

Industrial 150.000 200 750 150

Dotacional (privado) 100.000 100 1000 200

Terciario 180.000 200 900 180

USO GLOBAL REPERCUSION SUELO (€) ICOEFICIENTE HOMOGENIZACION OBTENIDO

Residencial 304 1

Industrial 150 0,49

Dotacional (privado) 200 0,65

[Terciario 180 0,59

3.6.5.  TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES FUNDAMENTALES

Dada la cercania del casco en todos los casos no existen causas especiales que dificulten las
dotaciones de servicios e instalaciones a los distintos sectores. De hecho existen muchas zonas
en las cuales los servicios pasan a pie de los sectores.

Ademds este tfipo de crecimiento facilitard la disposicién de redes malladas, mejorando por
tanto el servicio a la totalidad del municipio.

Se detallan las redes en los planos de infraestructuras asi como en las fichas y la presente
normativa.

3.6.6. DIVISION EN SECTORES

Se han delimitado cuatro nuevos sectores por encontrarse en zonas de desarrollo estratégico,
qgue colmatan y completan el desarrollo y crecimiento residencial actual: S1, S2, S3 y S4. Ademds
se incluye de sector Prado Angelos, que dispone de Plan Parcial Aprobado Definitivamente (BOR
n°122 de fecha 11-09-2007) y de Proyecto de Compensacién (BOR n° 78 del 30/06/2010).

Los Sectores de suelo urbanizable delimitado se encuentran alrededor del suelo urbano. Estos
sectores se han delimitado siguiendo consideraciones que garanticen su viabilidad. En principio
se encuentran limitados por caminos cercanos al ndcleo urbano, arroyos, carreteras, etc, siendo
en general accidentes naturales.

Los sectores S1 y S2 se localizan en la zona de policia del Arroyo Bafadero. En la ficha de cada
uno de estos sectores se establece como condicidén necesaria la redacciéon de un Estudio de
Inundabilidad previo a su desarrollo en el que se valore la afeccidn sobre el medio hidrico.
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Ademds, la zona este de esos sectores se encuentra dentro de zona inundable, por lo que se
deberdn cumplir las condiciones establecidas para suelos en los articulos 2.8.1, 2.8.2 y 2.8.3.

El Plan General Municipal recoge en la Ficha del Sector Prador Angelos del articulo 5.1.7 las
prescripciones y contenido resumido de las ordenanzas del Plan Parcial aprobado. Algunas de
las prescripciones del plan parcial han quedado obsoletas como el plan de etapas y el estudio
econdmico-financiero. Dado que ninguno de ellos tiene cardcter normativo y que la naturaleza
normativa de los planes impone vigencia indefinida, foman parte de la documentacién del plan
parcial en tanto no se produzca su modificacion o sustitucidon por ofro.

3.6.7. APROVECHAMIENTO MEDIO DE CADA SECTOR Y TOTAL CONFORME ARTICULO 127 LOTUR

El aprovechamiento medio de la zona se expresa en m2t del uso caracteristico de la misma,
fijado a través de un indice | m2t/m2s, aplicable a la superficie total.

Se fijardn en cada caso en el Plan Parcial los coeficientes de ponderacién relativa entre los usos
caracteristicos y los compatibles.

El aprovechamiento objetivo expresa la superficie construible homogeneizada respecto al uso
caracteristico. En el presente Plan General resulta de la aplicaciéon del aprovechamiento medio
a la superficie del sector.

El aprovechamiento subjetfivo expresa la superficie consfruible homogeneizada respecto al uso
caracteristico que los propietarios de los terrenos podrdn incorporar a su patrimonio. En el
presente Plan General serd en todos los casos el 95% del aprovechamiento objetivo.

Con el fin asegurar un adecuado reparto de aprovechamientos, en aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 127 de la LOTUR, se debe obtener un aprovechamiento medio de referencia, que
estd referenciado al uso de referencia del municipio, en el presente caso el de Casco
Tradicional, en funcidn de los coeficientes de homogeneizacion.

Si de la aplicacién de los pardmetros urbanisticos propios del uso tales como ocupaciéon
mdxima, edificabilidad neta, etc resultase una edificabilidad inferior al aprovechamiento
mdximo se estard a la condicion mds restrictiva, entendiendo como tal la que implique menor
edificabilidad.

Para la justificacion del cumplimiento de las disposiciones relativas al aprovechamiento y
Sistemas Generales se elabora el siguiente cuadro.

En el mismo se obtiene para cada sector el aprovechamiento objetivo y subjetivo segin el
articulo 125 de la LOTUR en funcidn del aprovechamiento del sector homogeneizado, asi como
el aprovechamiento medio de cada sector y del total del suelo urbanizable delimitado segun lo
dispuesto en el articulo 127 de la LOTUR.

En el cuadro se expresa en nUmero de viviendas previsto, la reserva de Sistemas Generales de
Espacios Libres PUblicos y Zonas Verdes.

Aprovechamiento | Aprovechamiento| Edificabilidad
Objetivo Subijetivo maxima Coeficiente |Aprovechamiento |Densidad N° N° SGEL
Superficie (m2) (m2) (m2/m2) Homogen. medio Viviendas|viviendas [habitantes| 5m2/hab

S1 25948 |9081,80 8627,71 0,40 1 0,35 15 38 133 865

S2 19215 |6725,25 6388,99 0,40 1 0,35 15 28 98 637

S3 13676 4786,60 4547,27 0,40 1 0,35 15 20 70 455

S4 16444 |5755,40 5467,63 0,40 1 0,35 15 24 84 546
Prado Angelos 20152 [5680,15 5396,14 0,40 1 0,28 7 14 49 0
TOTAL 95435 00,3356 124 434 2503

3.7.

DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
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3.7.1. DELIMITACION DE SU AMBITO

En cuanto al suelo no urbanizable, se han distinguido diferentes categorias en funcién de lo
establecido en el articulo 45y 46 de la LOTUR.

De acuerdo con la LOTUR (art°45 y 46):

Constituyen suelo no urbanizable especial:

« Los que se encuentren sometidos a algun régimen especial de proteccién
incompatible con su transformacién, de acuerdo con los distintos instrumentos de
ordenacion territorial o la legislacién sectorial, en razén de sus valores paisajisticos,
histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales.

* Los terrenos cuyas caracteristicas geotécnicas o morfoldgicas desaconsejen su
destino a aprovechamientos urbanisticos para evitar riesgos ciertos de erosion,
hundimiento, inundacién o cualquier otro tipo de calamidad.

- Los sometidos a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico cuando las
leyes que lo establecen asi lo exijan o excluyan cualquier uso urbano de los mismos.

Constituyen suelo no urbanizable genérico:

+ Aquellos en los que concurra alguno de los valores referidos anteriormente o que
cuenten con un significativo valor agricola, forestal o ganadero o con riquezas
naturales, justificando debidamente dichas circunstancias.

* Excepcionalmente, y con igual justificacién, aquellos que por su ubicacién y
caracteristicas o por los costes desproporcionados que exigiria su aprovechamiento
urbanistico, resulten inadecuados para el desarrollo urbano.

Este plan no clasifica suelo urbanizable genérico. Todas las categorias estdn incluidas en suelo
no urbanizable especial.

Ademds en la clasificacién de las diferentes zonas de suelo no urbanizable y los posibles uso y
edificaciones en cada clase de suelo no urbanizable, se han tenido en cuenta las
determinaciones tanto del Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja,
Plan Especial de Proteccion del Alto Oja, como las Normas Urbanisticas Regionales.

En el Suelo no Urbanizable se determinan y establecen las protecciones necesarias para culbrir
los criterios y objetivos expuestos en el apartado anterior.

3.7.2.  SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL.
Este plan clasifica distintas categorias de Suelo No Urbanizable en funcidn de sus caracteristicas
en cumplimiento del art® 45 de la LOTUR.

a) Los que se encuentran sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible
con su transformacién, de acuerdo con los distintos instrumentos de ordenacién
territorial o la legislacién sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, historicos,
arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales. (Se incluyen las categorias de Suelo
No Urbanizable Especial reflejadas en el vigente Plan Especial del Alto Oja).

Se incluyen en este apartado las categorias siguientes:
» Suelo no urbanizable especial de proteccion de alta montana
« Suelo no urbanizable especial de proteccidon de Zonas de vegetacién singular
« Suelo no urbanizable especial de proteccidon de Prados de fondos de Valle
» Suelo no urbanizable especial de Proteccion forestal
b) Terrenos cuyas caracteristicas geotécnicas o morfolégicas desaconsejan su destino a
aprovechamientos urbanisticos para evitar riesgos ciertos de erosidén, hundimiento,

inundacién o cualquier otro tipo de calamidad.(Se incluyen las categorias de Suelo No
Urbanizable Especial reflejadas en el vigente Plan Especial del Alto Oja).

. Suelo no urbanizable especial de proteccion de Riberas de montaia

c) Los sometidos a limitaciones o servidumbres para la proteccidén del dominio publico
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cuando las leyes que los establecen asi lo exijan o excluyan cualquier uso urbano de los
mismos.

* Suelo no urbanizable especial de proteccion a las vias de comunicacién

3.7.2.1. Suelo no urbanizable especial de proteccion de Proteccion de alta montaia

Se incluyen en este concepto los terrenos delimitados por la isohipsa de 1.700 y por el limite del
término municipal. Estas dreas presentan actualmente muy limitados procesos de transformacién
antrépica y estdn sujetas a aprovechamientos productivos de escasa entidad. El objetivo
genérico planteado para estos espacios, dada la fragilidad de los valores que comportan, es la
total preservacion de sus caracteres actuales o la recuperacion de su estado climdcico, y su
utilizacion preferente con fines culturales o cientificos, recreativos y ganaderos, de acuerdo a
moddalidades ecoldégicamente integradas que aseguren el mantenimiento de los valores que se
pretende proteger.

3.7.2.2. Suelo no urbanizable especial de proteccidén de Zonas de vegetacion singular

Se incluyen en este concepto dos enclaves vegetales: el acebal de Valgandn y el bosque mixto
del Alto Oja. El objetivo propuesto para estos espacios es la total preservacion de sus caracteres
actuales y su utilizacidn preferente con fines ganaderos, culturales o cientificos, compatibles con
el mantenimiento de los fragiles valores que se pretende proteger.

3.7.2.3. Suelo no urbanizable especial de proteccion de Riberas de Montana

Se incluyen en este concepto las riberas del rio Ciloria y del arroyo Reldchigo. El objetivo
propuesto para estos espacios es la total preservaciéon de sus caracteres actuales y su utilizacién
preferente con fines ganaderos, culturales o cientificos, compatibles con el mantenimiento de
los fragiles valores que se pretende proteger.

3.7.2.4. Suelo no urbanizable especial de proteccién de Prados de fondos de valle

Se incluyen en este concepto los prados humedos de fondo de valle del los rio Ciloria, que
forman un paisaje de cardcter cantdbrico Unico en el dmbito de la Comunidad Auténoma de
La Rioja. El objetivo de la delimitacidn de esta zona es limitar la realizacion de actividades
constructivas o fransformadoras del medio a excepcidén de aquellas estrictamente necesarias
para el aprovechamiento de los recursos agrarios y turisticos y de sus oportunidades como rutas
naturales, siempre que resulten compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y
valores dignos de proteccion.

3.7.2.5. Suelo no urbanizable especial de Proteccion forestal

Se incluyen en este concepto la totalidad de los montes de utilidad publica existentes en el
término municipal de Valgandén, ampliados con aquellos terrenos de elevada pendiente que, en
su mayor parte se encuentran deforestados pero tienen una vocaciéon ganadero forestal y cuya
cubierta vegetal es necesario proteger debido a los riesgos de erosién.

3.7.2.6. Suelo no urbanizable especial de proteccion a las vias de comunicacioén

Se incluyen en esta categoria los terrenos correspondientes a la zona de explanacion y dominio
publico de las carreteras autondmicas LR-111 a su paso por el término municipal de Valganon.

3.8. AFECCIONES

3.8.1. AFECCION DE ViAS PECUARIAS

Comprende la Zona de afeccidn de las Vias Pecuarias, tal como se indica en la documentacién
grdéfica.

Estas vias son de titularidad publica (Comunidad Auténoma de La Rioja) y estdn reguladas por
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su propia legislaciéon (Cédigo Civil; Ley 3/1995 de 23 de marzo y Decreto 3/1998 de 9 de enero
por el que se aprueba el Reglamento que regula las Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de La Rioja). Cualqguier actuacién o actividad que pretenda realizarse en relacion a las mismas
deberd contar con la autorizacién expresa del érgano competente.

3.8.2. AFECCION DE CARRETERAS AUTONOMICAS

Se han grafiado los limites de las zonas afectadas por la aplicacién de las legislaciones
autondmica, segun indican las prescripciones legales, y que se reproducen mds abajo para
cada clase de via. Se estard, por tanto, a lo dispuesto para el Suelo No Urbanizable que
corresponda, segun planos, y a la legislacién sectorial de carreteras autondémica.

Las vias afectadas son la LR-111.

3.8.3. AFECCION HIDROGRAFICA: RIOS Y CURSOS DE AGUA

Comprende los suelos de dominio publico delimitados por el nivel mdximo de la crecida
ordinaria, correspondiente a los distintos cauces del término municipal.

La normativa aplicable es la Ley de Aguas. Real decreto legislativo 9/2008, de 11 de Enero; por
el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico aprobado por el RD 849/1986,
de 11 de abril; pasando a titularse: “Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico que desarrolla
los fitulos preliminar IV, V, VI, VIl y VIl del Texto refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real
decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio.”

3.8.4. AFECCION DE INFRAESTRUCTURAS GENERALES

Comprende los terrenos en suelo urbanos, urbanizables o no urbanizable ocupados por
equipamientos comunitarios e infraestructuras de servicio (captaciones y depdsitos de agua
para consumo publico, incluido un perimetro de proteccidén de 50 metros. Todos son elementos
o sistemas generales al servicio del conjunto de la poblacién.

3.8.5. AFECCION DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

Mediante la Ley 2/95, de Proteccién y Desarrollo del Patrimonio Forestal de La Rioja, (B.O.R. n° 22,
de 21 de febrero de 1995) y Decreto 114/2003, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la Ley 2/95, se establece el régimen legal para la proteccién y
mejora de la flora y el patrimonio forestal de La Rioja.

En Valgandén encontramos los montes Corrales de Zamaqueria(n®78 del Catdlogo) al Sur del
término municipal y Dehesa Zaballs(n° 80 del Catdlogo) al Norte del término municipal.

3.8.6. IONA ESPECIAL DE CONSERVACION DE IMPORTANCIA COMUNITARIA (ZECIC): ZONA DE
ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES “SIERRAS DE DEMANDA, URBION, CEBOLLERA Y
CAMEROS” Y LUGAR DE IMPORTANCIA COMUNITARIA “SIERRAS DE DEMANDA, URBION,
CEBOLLERA Y CAMEROS"” (ES2300001).

De acuerdo a la Ley 4/2003 de Conservacion de los Espacios Naturales de La Rioja vy
perteneciente a la red ecoldgica europea “Natura 2000", estando incluida en ZECIC y LIC la
totalidad del término municipal.

3.8.7. EDIFICIOS, ELEMENTOS DE INTERES Y YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

Comprende los terrenos ocupados por los edificios, elementos de interés y yacimientos
arqueoldégicos. que se recogen en esta Normativa. Serd de aplicacién lo indicado en la
ORDENANZA ESPECIAL PARA EDIFICIOS PROTEGIDOS, Y EN LAS FICHAS DEL CATALOGO DE
PROTECCION.
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3.9. VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

Atendiendo a las caracteristicas de la poblacion, la inexistente demanda existente, se ha
considerado también que un municipio como el presente cuenta con alto indice de poblacion
estacional que no cuenta por tanto con acceso a vivienda protegida, por todo esto no se
prevén reservas para vivienda de proteccidn, sin perjuicio de la posible utilizacién para ese fin
de la parcelas residenciales, siempre que se cumpla el limite establecido legalmente para el
costo del suelo urbanizado de la viviendas sometidas a algin régimen de proteccion.

Se da asi cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 69.3 de la LOTUR en el que se indica no serd
obligatorio realizar reserva de vivienda de proteccién publica.

3.10. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y SOCIAL

3.10.1.  JUSTIFICACION DEL MODELO EN CUANTO A LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El crecimiento econdmico es clave y necesario para implementar muchas de las medidas
anteriores, pero no es vdlido crecer a cualquier precio. Debemos fomentar un crecimiento
econdmico estable que genere riqueza equitativa sin perjudicar los recursos naturales.

La sostenibilidad econdmica de un planeamiento no deberia basarse Unicamente en la
viabilidad del proyecto sino que, ademds, se deben definir los criterios para que esta se
constituya como un foco de oportunidades que atraigan actividades econdémicas nuevas que
den servicio a la localidad proporcionando, asimismo, nuevas oportunidades laborales a los
residentes de la misma.

Como se ha indicado en la memoria de informacién, la estructura econdémica de Valganon,
como es comun en municipios similares de su entorno, se basa fundamentalmente en el sector
primario, con la prdctica totalidad de la misma dedicada a la agricultura y a la ganaderia y de
los sectores secundarios y terciarios o de servicios.

En modelo urbano propuesto se basa en el mantenimiento y refuerzo del modelo actual. Se
busca potenciar el valor del nicleo compacto y mds tradicional, conservando los juegos de
llenos-vacios en las zonas con edificacion de mds antigua, manteniendo los volimenes
confundentes de las viviendas fradicionales. En los suelos urbanos situados en torno al Casco
Histérico se destinan a viviendas unifamiliares con amplias parcelas, manteniendo el modelo
existente.

El plan general conserva y fomenta la mezcla de usos existentes actualmente, puesto que
coexisten los usos residenciales con usos comerciales, almacenes, pequenos talleres etc, sin que
exista una zonificacién clara respecto a los usos, caracteristica comin en municipios similares.

En cuanto al Casco Histérico y el patrimonio edificado, el Plan General Municipal establece una
normativa concreta para el respecto de las constantes tipicas mds interesantes y una ordenanza
especial para los edfiicicios protegidos que supone la puesta en valor del patrimonio urbanizado
y edificado con valor histérico o cultural.

El suelo no urbanizable se dedica principalmente a uso forestal, agricola y ganadero, salvo
alguna pequena construccidén, como pueden ser casetas para la guarda de herramientas y
aperos, pabellones para guarda de ganado, etc.

Las zonas de crecimiento programado, clasificadas como suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado, continban el nicleo edificado. El suelo urbano no consolidado se ha
dispuesto en aquellas zonas que no teniendo los servicios exigidos por la legislacion urbanistica
para ser considerados consolidados, estdn integrados en la malla urbana, y sirven para colmatar
el casco urbano. Se desarrollardn mediante procedimientos de gestion y urbanizaciéon para
completar los servicios exigidos, Por su parte, el suelo urbanizable delimitado se concreta en
torno al suelo urbano, por ser la mds interesante desde el punto de vista de la gestidon y tiene
mds posibilidades de ser desarrollado por su comunicacidon y emplazamiento. completando, al
igual que el suelo urbano no consolidado, dreas entre los Ultimos desarrollos urbanos y zonas con
Plan Parcial aprobado, como es el caso del sector S-4, ubicado entre la Zona de Alcarena vy el
Plan Parcial “Prado Angelos”, aprobado pero sin desarrollarse.
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Con este planteamiento se busca una ordenacién racional, donde se pueda realizar una
gestiéon rdpida y eficaz, que ayude al desarrollo futuro del municipio. Esto se materializa con
unidades de ejecucion de tamano reducido, consiguiéndo que se puedan llegar a acuerdos
entre los propietarios mds facilmente; usos amplios en suelo urbano consolidado que permitan
implantarse usos diferentes en el mismo solar, etc.

El plan general municipal de Valgandn se fundamenta en el respeto a los valores existentes en el
municipio y propicia el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de
la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y
la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente.

3.10.2. JUSTIFICACION DEL MODELO EN CUANTO A LA SOSTENIBILIDAD SOCIAL

Todo proyecto urbanistico sostenible debe contemplar la sosteniblidad social entendida como
el bienestar de la sociedad. El Plan General Municipal de Valgandn responde a las demandas
sociales de su entorno, mejorando la calidad de vida de la poblacién.

Ademds, el proceso de redaccidon y tramitacidon ha asegurado una buena la participacién
ciudadana en los periodos de informacién publica y se ha constituido como una parte
fundamental expresando el interés mayoritario de la sociedad que se ha concretado en el
documento.

Hay que fener en cuenta la limitada capacidad de maniobra que tiene el Plan General
Municipal en un municipio del tamafo de Valgandn. Prédcticamente la sostenibilidad social se
limita al mantenimiento de los espacios que fomentan el encuentro de las personas, en espacios
de convivencia tanto publicos como privados, el acceso a la vivienda y a los equipamientos
publicos.

Son varios los factores que inciden en la sostenibilidad social: la diversidad y complejidad del
tejido urbano, equipamientos, espacios publicos, movilidad y accesibilidad univetsal.

3.10.2.1. Diversidad y complejidad

EL plan general municipal de Valganon potencia la mezcla de tipologias y la diversificacion de
usos vy facilita las actividades compatibles en el suelo residencial.

Esta diversidad y complejidad, propicia mayor variedad de grupos sociales, usos y tejidos
urbanos frente a los modelos basados en la zonificacidon, que segregan espacialmente
los distintos usos residenciales, industriales, comerciales o de servicios.

La mezcla de actividades favorece la interaccion entre los individuos, contribuye a la cohesién
social y previene la creacién de dreas desfavorecidas.

3.10.2.2. Equipamientos

Los equipamientos satisfacen las necesidades individuales y colectivas, incluyendo también los
espacios de relaciéon social y el comercio de proximidad.

Medidas tan simples como permitir el uso comercial en la planta baja de los edificios de
viviendas o distribuir de manera homogénea vy estratégica los equipamientos culturales
pueden transformar radicalmente el funcionamiento del nulcleo urbano, inyectdndole
actividad y dinamismo.

El equipamientos de bienestar social, los socioculturales y deportivos, se ubican en los lugares
mds apropiados y acordes con el servicio a prestar.

3.10.2.3. Espacios publicos

Los espacios publicos favorecen las relaciones personales y la convivencia vecinal.

El Plan General Municipal, como se ha indicado en los puntos de la memoria, destina los
sistemas generales y locales adecuados para el servicio de su poblacién, y en particular los
espacios libres y zonas verdes.

Disponen de un disefo tradicional acorde con la estética fradicional y a escala adecuada para
un nucleo de las caractaristicas de Valganon.
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3.10.2.4. Movilidad

La movilidad en un municipio del tamano de Valganon, en el que no existe el transporte
publico, se reduce a una buena conexidn peatonal de las distintas zonas y con los
equipamientos y espacios publicos.

El modelo de Valgandn, que se basa en la centralidad y en establecer los crecimientos en torno
a la zona mds antigua favorece la movilidad peatonal dgil.

Ademds, al no disponer de una zona de actividad econdmica o industrial especifica, la
actividad que se desarrolla en el mismo nucleo, propicia una buena movilidad.

3.10.2.5. Accesibilidad universal

La accesibilidad universal es también ofro de los aspectos imprescindibles dentro de la
sostenibilidad social.

Las viviendas, los espacios publicos, los equipamientos, las calles, las plazas, han de ser
accesibles para todos los habitantes de forma auténoma incluyendo a personas con
discapacidad, ninos y personas mayores.

3.10.2.6. |dentidad colectiva

Finalmente, el Plan General preserva la identidad colectiva. Para ello son fundamentales los
elementos de identidad positivos, bien sean elementos de la cultura o la memoria del lugar, o los
rasgos fisicos del territorio con los cuales sus habitantes puedan sentirse identificados de forma
positiva.

La normativa urbanistica incide en los aspectos mds tipicos del municipio, promoviendo su
conservacion. Ademds integra en el Catdlogo de Proteccion los edificios y elementos de
edificios de interés arquitecténico mds significativos. El sentido de pertenencia es esencial para
la integracién y para el logro de vida colectiva en un territorio.

Por todo lo expuesto, se considera que el Plan General Municipal de Valgandn responde a las
demandas sociales de su entorno, mejorando la calidad de vida de la poblacion.

4 PROGRAMACION

La Ley 5/2006, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en su articulo 66, seiala la
documentacién que debe contener un Plan General Municipal, enfre la que se incluye el
Programa de Actuacién. Por ello se incluye en este Plan General Municipal el correspondiente
Programa.

El contenido del Programa viene definido en el articulo 70 LOTUR que senala que “los Planes
Generales Municipales establecerdn una programacion para determinar la estrategia de su
desarrollo a medio y largo plazo, para todo el territorio comprendido en su dmbito. En la
programacién se detallardn las actuaciones de iniciativa y responsabilidad publica,
fundamentalmente las que hacen referencia a la realizacién de los sistemas generales. La
programacion podrd también establecer, con cardcter indicativo, los plazos y condiciones en
que fengan que ser ejecutadas las actuaciones de iniciativa particular”.

El Programa de Actuacién es de obligado cumplimiento y dada la falta de datos sobre
acciones concretas, el proceso metodolégico utilizado para las valoraciones es muy
simplificado ya que resulta complicado conseguir gran precision en previsiones de coste y de
programacion.

Por otro lado, los mddulos utilizados en el Estudio Econdmico-Financiero pueden sufrir cambios
porque la evolucion de precios varie de forma diferente a la prevista o porque el contenido de
las previsiones cambie.

Por ello, y aungue el procedimiento de revisidon es el mismo que el del Plan, no puede suponer
una revision cualquier variacién de las previsiones del Programa de Actuacién y/o del Estudio
Econdmico-Financiero.
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De esta forma se pasa a redactar la Programacién que dependerd de la clase de suelo que se
frate.

En suelo urbano consolidado se encuentra con la urbanizacién ya ejecutada y no se han
previsto nuevos sistemas generales . Unicamente se ha previsto la ampliacién de algunos viales y
la adecuacion de algunos espacios libres con un plazo de ocho afos y con una valoracion
global que se indica el Estudio Econdmico Financiero.

Se establece un plazo de ocho anos para solicitar licencia salvo el de la vigencia del
planeamiento y que se proceda a una nueva revision.

Por ofro lado se prevé la ampliacion de infraestructuras que se justifican segun las necesidades
indicadas en esta memoria.

En suelo urbano no consolidado se ha fijado un plazo general de ejecucién de ocho anos,
dejando la iniciativa a los particulares, En general los plazos son amplios para tfodas las unidades
salvo para la Unidad de Ejecucion UE-5 en la que se fija el plazo de un ano para efectuar la
reparcelacién y garantizar la apertura de los viales hacia la carretera de forma que se mejoren
los accesos globales al conjunto urbano. Todo ello sin perjuicio de las posibilidades de cambio
de sistema de acuerdo a lo previsto en la legislaciéon urbanistica.

En suelo urbanizable delimitado se ha fijado un limite temporal de ocho anos para la ejecucion
de los sectores, ademds de la vigencia del propio Plan General Municipal, cumpliendo con lo
previsto en el art® 63.f de la LOTUR.
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5. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

La Ley 5/2006, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en su articulo 66, seiala la
documentacién que debe contener un Plan General Municipal, enfre la que se incluye el
Estudio Econdmico Financiero. Por ello se incluye en este Plan General Municipal el
correspondiente Estudio.

El contenido del Estudio Econdmico Financiero viene definido en el articulo 71 LOTUR que sefala
“el Plan General municipal contendrd una evaluacion del coste de ejecucion de los sistemas
generales y de las actuaciones publicas, justificando las previsiones que hayan de realizarse con
recursos del propio Ayuntamiento. En el supuesto de que se atribuya la financiacion a
Administraciones y entidades publicas distintas del municipio, se deberd contar con la
conformidad de las mismas”.

De esta manera y cumpliendo con las determinaciones legales se va a proceder a realizar un
estudio preliminar sobre los distintos costes.

En suelo urbano consolidado se realizardn las obras necesarias para el mantenimiento de los
viales, zonas verdes y espacios libres, la implantacién de diferentes servicios urbanisticos etc. La
financiacion de dichas obras se hard de acuerdo con la legislacion general y local.

Se incluye también los gastos de ejecucién y conexién a Sistemas Generales

En suelo urbano no consolidado se han delimitado una serie de unidades de ejecucién. Aunque
la urbanizacién de dichas unidades corre a cargo de los propietarios se va a introducir una
aproximacién de los gastos de urbanizacion previsibles a los efectos de informacién para los
propietarios.

En suelo urbanizable delimitado también se ha realizado un estudio sobre los posibles costes
para su ejecucion. Dichos costes serdn integramente sufragados por los propietarios afectados,
obteniendo el Ayuntamiento los viales, zonas verdes y espacios libres publicos gratuitamente y
urbanizados. Ademds contard con los terrenos necesarios para que pueda materializar el 5% del
aprovechamiento de cada sector, ya urbanizados.

Unicamente y a efectos de un futuro desarrollo, se fijan unos mdédulos de costes de urbanizacion
para el uso residencial.

Se recuerda que los datos y previsiones de costes que se realizan, son meras aproximaciones y
que las actuaciones deberdn realizar sus Estudios Econdmico Financieros mds concretos y
detallados.

5.1. COSTE DE EJECUCION DE ACTUACIONES PUBLICAS Y SISTEMAS GENERALES

Para los efectos del Estudio Econdmico Financiero, en cuanto a valoracién de las actuaciones
del Plan, se distinguen dentro de la clasificacién de Suelo Urbano:

Suelo Urbano Consolidado, que se encuentra edificado y con la urbanizacién ya ejecutada.
Dentro de éste dmbito, se incluye un subprograma de Mejora Urbana, actuaciones de
pavimentacién y adecuacién de espacios libres, con una valoracién global de 77.350 €
distribuidos en los ocho anos con un coste anual de 9.668,75 €. Dicho coste serd asumido por la
Administracion Local y aminorado por el cobro de contribuciones especiales al sector privado si
fuese pertinente.
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AJARDINAMIENTOS Y PAVIMENTOS SUPERFICIE (M2) UNITARIO COSTES (€)

Entorno Iglesia 573 50 28.650,
Entorno Ayuntamiento 107, 50 5.350
Fuente 125 50 6.250,
Plazas 173 50 8.650,
Calles 447 50 22.350
Reparaciones 122 50 6.100
TOTAL 77.350

En suelo urbanizable, con una superficie tofal de los sectores de 95.435 m2 se estima un
presupuesto de 265.460 € para mantenimiento de los Sistemas generales

En suelo no urbanizable el volumen de inversidn se encuentra en funcién de las actuaciones que
defina la Consejeria de Medio Ambiente , en principio se incluye la siguiente valoracién:

- Programa de Vigilancia Ambiental El presupuesto para llevar a cabo el
Programa de Vigilancia Ambiental segin lo expuesto en el ISA, es de 3.050 €
por ano. Lo que supone una repercusion de 24.400 € en 8 anos a cargo del
Ayuntamiento.

- Mantenimiento de caminos, cauces, riberas: Se estima una valoracion de
100.000 € para el acondicionamiento, proteccién y mantenimiento de estos
espacios mejorando asi la calidad y el disfrute de estas zonas.

En infraestructuras, se recoge una valoracion global de 500.000 € para mejora de instalaciones
existentes, que serdn financiadas mediante fondos propios, obtenidos de las tasas de licencias
de obras de las nuevas hipotéticas viviendas previstas en el cdlculo del aumento poblacional.

En las red de abastecimiento, las mejoras incluyen la ampliacién o construccién de un nuevo
depdsito, la ejecucidn de una nuevo captacién y un programa de deteccién de fugas que
podria incluir la instalacion de contadores a la entrada y a la salida de tramos.

Red Abastecimiento (nuevo depdsito, construccién nueva acometida de captacién de agua

y programa de deteCCiON de fUGAS): .ottt 380.000 €
REA SANEAMIENTO! ..ottt sttt ettt et e e eeeaens 100.000 €
[=Te I\ (U] g gl o] f@ T L OO OO SRR 20.000 €
Total mejoras en iNfraestrUCTUIGS. ......ovvviiiiie e e e eeee2.000.000 €

De todo lo anterior se deduce que los gastos a soportar por el Ayuntamiento ascienden a la
cantidad de 967.210 €, y se resumen en el siguiente cuadro resumen:

PRESUPUESTO PLAZO (ANOS)
EN SUELO URBANO
Mejora de espacios libres y pavimentacion existente 77.350 € 8
EN SUELO URBANIZABLE
SGEL del S1, S2, S3, S4, PRADO ANGELOS 265.460 € 8
EN SUELO NO URBANIZABLE
Programa de Vigilancia Ambiental 24400 € 8
Mantenimiento de caminos, cauces, riberas 100.000 € 8
INFRAESTRUCTURAS 500.000 €
[TOTAL 967.210 €
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5.2. COSTE DE EJECUCION DE ACTUACIONES PRIVADAS

5.2.1.  DEFINICION DE COSTES UNITARIOS

El coste de los honorarios técnicos de los proyectos de Compensacion, Urbanizacion, Planes
Parciales se han calculado en funcidn de los baremos orientativos del COAR.

Para los costes de urbanizacion se han empleado los siguientes precios unitarios:

- Paralas Unidades de Ejecucion se establece un coste medio de 73 €/m2 de vial
y el ajardinamiento, se fija un precio de 52 €/m2

- Para los Sectores de Suelo Urbanizable se establece un coste medio, sobre la
superficie total del sector, de 22,7 €/m2.

5.2.2.  EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Se andaliza posteriormente en la memoria de viabilidad econdmica de las actuaciones sobre el
medio urbano

5.2.3.  EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO.

El Programa en el Suelo Urbanizable Delimitado presenta los siguientes aspectos bdsicos:

El dimensionamiento de los suelos de cesidn para la ejecucién del sistema local de dotaciones y
espacios libres de uso publico. Se reflejan en el cuadro los mddulos establecidos en la Ley 5/2006
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Comunidad Auténoma de La Rioja (columnas de
Espacios Libres y Dotaciones PUblicas) y los vigentes del Reglamento de Planeamiento como
referencia para distinguir los agentes que financiaran cada actuacion.

Los costes de ajardinamiento se consideran incluidos en los costes de urbanizacion. El resto de
los equipamientos, deportivo y social, suponen inversiones para acometer por el sector privado.

La evaluacion econdmica de los costes de urbanizacién de los sectores asciende a 2.084.028 €.
El precio medio aplicado es de 20 €/m2. Si bien, tras aplicar los gastos de planeamiento y
gestiéon, el coste medio es de 22,7 €/m2 en los sectores S1, S2, S3 y S4 (sin plan parcial
aprobado).

SECTOR URBANIZABLE Superficie (m2) Proyectos Gestién| Unitario PEM Urbanizacién Total
SECTOR 1 25948 57.737 § 12.974 € 20 518.960 € 589.671 €
SECTOR 2 19215 42.755 € 9.608 €| 20 384.300 € 436.663 €
SECTOR 3 13676 30.430 € 6.838 €| 20 273.520 € 310.788 €
SECTOR 4 16444 36.590 € 8.222 € 20 328.880 € 373.692 €
PRADO ANGELOS 20152,48 20.555 € 10.076 €| E 342.584 € 373.215 §
[TOTAL 2.084.028 €

Estas cantidades no incluyen las conexiones con redes generales, ampliaciones y refuerzos de
las infraestructuras a ejecutar por los sectores para garantizar la adecuada conexiéon de los
mismos.

Se estima el siguiente presupuesto:
Red de Abastecimiento:

Se ha calculado una repercusidn de 1 € por m2 de suelo, repercusion suficiente para este tipo
de intervenciones dada las experiencias previas en casos similares.

SECTON T ettt ettt ettt et et et ettt et e b e et et et et et e tentan 25.948 €
SECTON 2 ettt ettt ettt b ettt e bt et e et et et e e at e b e e teeat e beenteeanenaean 19.215€
S CTON 3 ettt ettt ettt et ettt ettt e et et et et et e tetenten 13.676 €
SECTON 4 ettt ettt ettt et et et et et et et et e et et et et et e tetenten 16.444 €
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PrOO ANGEIOS ..ottt ettt ettt st e st e et e s b e st e esbeesbesseasseessesseessesssesseensenssenses 20.152 €

Red de Saneamiento:

Se ha calculado una repercusidn de 1 € por m2 de suelo, repercusion suficiente para este tipo
de intervenciones dada las experiencias previas en casos similares.

S T OF T ettt ettt et a e h et e et e s bt et e e at et e en b e e at e bt e teeat e beenteeatentean 25.948 €
SECTON 2 ettt ettt ettt et et et et ettt et et e b et et et e tetentn 19215 €
SECTON G ettt ettt ettt ettt ettt et et et et et et e tetentn 13.676 €
SECTON 4 ettt ettt ettt h et s et e s bt et e e at et e et e s at e be e teeat e beenteeanenaean 16.444 €
PraOO ANGEIOS ..ottt ettt ettt ettt e b e s b e st e esbeesbessaesseessessaessesssesssensenssenses 20.152 €

Red de Alumbrado:

En este caso no se considera necesario proceder a ningun refuerzo o ampliacién por parte de
los sectores.

Sistema General Viario

Se redliza una estimacion en funcidn de la proximidad a los Sistemas Generales, de tal forma que
para el Sector 1 y Prado Angelos se estima una repercusién de 1 € por m2 de suelo. Para el resto
se considera que no se interviene.

YT £ RSP UR PR 25.948 €
PrOAO ANGEIOS ettt ettt et e e e st e e s tb e e ta e ebeesabeeaseeseessseessseesaseensneanes 20.152 €
5.3. INGRESOS OBTENIDOS DEL PLANEAMIENTO

Una de las fuentes de financiacidén municipal para hacer frente a las inversiones propuestas en el
Plan, se deriva de la enajenacién del aprovechamiento correspondiente del Ayuntamiento en
Suelo urbano y Suelo Urbanizable. En la Ley 5/2006 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la
Comunidad Autébnoma de La Rioja, en su art. 60. Deberes de los propietarios en Suelo
Urbanizable, si establece la obligatoriedad de la cesidn al Ayuntamiento de los terrenos
necesarios para ubicar un porcentaje del aprovechamiento medio del sector, ya urbanizado.
Para los sectores en general el porcentagje es el 5%.

Tomando un precio medio de 304 €/m?2, teniendo en cuenta los precios de mercado del
municipio vy los beneficios de la enajenacion de los aprovechamientos, el 5% para las arcas
municipales, se cuantifican para el Suelo Urbanizable de la siguiente manera:

SECTOR URBANIZABLE SUPERFICIE (m2)) ~ APROVECHAMIENTO CESION DE| PRECIO MEDIO| INGRESOS POR
OBJETIVO| _APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
SECTOR 1 25948 9081,80] 454,09 304 138.043,36}
SECTOR 2 19215 6725,25 336,26 304 102.223,80
SECTOR 3 13676 4786,60 239,33 304 72.756,32
SECTOR 4 16444 5755,40 287,77 304 87.482,08]
PRADO ANGELOS 20152,48 5680,15 284,01 304 86.338,28
[TOTAL 95435 1601 486.843,84]
5.3.1.  VIABILIDAD ECONOMICA

Los presupuestos de los Ultimos anos son los siguientes:

ARO Presupuesto
2010 248.300 €
2011 208.000 €
2012 241.200 €
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2013 247.350 €
2014  202.500 €
2016  228.600 €

Valorando los presupuestos del ayuntamiento de Valgandn de los Ultimos afos, se obtiene una
media aproximada de 229.325 € de presupuesto anual.

En resumen, tal y como se indica anteriormente los gastos e inversiones fotales ascienden a
967.210 €,

Estos gastos, distribuidos en ocho anos, suponen un gasto anual de 120.901,25 €, que supone un
52,72% del presupuesto total anual del ayuntamiento.

Para reducir este porcentaje de repercusion sobre los presupuestos municipales, se prevén unas
inversiones por tasas municipales durante estos ocho anos por licencias de obra nueva. Con una
prevision de aumento poblacional total de 1.781 habitantes (1.347 en suelo urbano y 434 en
urbanizable), se construirian unas 509 viviendas nuevas (3,5 hab/vivienda).

Considerando un porcentaje del 3% de tasa sobre el presupuesto de ejecucion material de las
viviendas y una media de 100.000 € de P.E.M, supondrian unos ingresos de 1.527.000 € cuando se
desarrollasen todas las viviendas previstas.

Por lo cual, los gastos para las arcas municipales son asumibles por el ayuntamiento con fondos
propios.

- Ingresos por aprovechamiento (urbanizable): 486.844 €
- Ingresos previstos de sector privado (urbano):  1.527.000 €
s TOTAL s 2.013.844 €

Por lo cual, el ayuntamiento presentard un superdvit de 1.046.634 € que deberd invertir en
mejoras de importancia para el municipio, tales como dotaciones, espacios libres, efc.
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MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES
SOBRE EL MEDIO URBANO

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana indica en su articulo 22:

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a
los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su
dmbito de actuacidn, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso,
de los propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas bdsicas
referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que
habria que modificar. La memoria analizard, en concreto, las modificaciones
sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccidén de nuevos usos, asi
como la posible utilizacién del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada,
para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econdmico, a la rentabilidad de
la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econdmicas bdsicas relativas a los valores de repercusion
de cada uso urbanistico propuesto, estimacién del importe de la inversion,
incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las
indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacién del sujeto o sujetos
responsables del deber de costear las redes publicas.

c) El andlisis de la inversidn que pueda atraer la actuacion y la justificacién de
que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor
parte del coste de la transformacion fisica propuesta, garantizando el menor
impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido en
cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El andlisis referido en el pdrrafo anterior hard constar, en su caso, la posible
participacién de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios
energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando
asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la financiacién de
parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la
financiacion de la operaciéon por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

Dando cumplimiento a lo indicado se redacta la presente memoria.

Las actuaciones sobre el medio urbano previstas que deban ser sufragadas por los propietarios
incluidos en su dmbito de actuacién se corresponden con las unidades de ejecucion cuyo
sistemma de actuacion es el de compensacidon o de cooperacidén y que se indican
posteriormente.

ESTUDIO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

Para cada actuacidn se indican los usos previstos y las tipologias principales previstas.

Asimismo se ha realizado una estimacién del aprovechamiento de cada una en funcién de los
usos lucrativos previstos.

Se indica para cada actuacién las redes y servicios a implantar o modificar.

En el caso de ser necesario implantar la totalidad de los servicios urbanisticos para alcanzar la
condicién de solar se indica como Urbanizacién completa.

Silos servicios a implantar son puntuales se especifican de forma concreta.
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Se indica para cada actuacién la edificabilidad existente y el incremento de aprovechamiento
resultante.

6.2. DETERMINACIONES ECONOMICA BASICAS

6.2.1.  VALORES DE REPERCUSION

Se ha realizado un estudio de mercado para determinar los distintos valores de repercusion. De
este estudio de mercado han resultado asimismo los coeficientes de ponderacién. Los valores
de estos coeficientes se pueden consultar en el apartado correspondiente de la memoria
general.

6.2.2.  IMPORTE DE LA INVERSION

En este apartado se incluyen los costes de los proyectos de compensacion y/o de
reparcelacion, los costes de urbanizacion e implantacion de los servicios propiamente dichos y
los costes de los proyectos de urbanizacion.

El coste de los honorarios técnicos de los proyectos de Compensacién, Urbanizacidon y se han
calculado en funcidn de las experiencias anteriores en municipios similares del entorno.

Para los costes de urbanizacion se han estudiado las Ultimas actuaciones en el municipio, asi
como en municipios del entorno, obteniéndose los siguientes precios unitarios:

- Para las Unidades de Ejecucién se establece un coste medio de 73 €/m2 de vial y el
ajardinamiento, se fija un precio de 52 €/m2

- Para los Sectores de Suelo Urbanizable se establece un coste medio, sobre la superficie total
del sector, de 22,7 €/m2.

Se han incluido las indemnizaciones previstas.

Se ha estimado que ninguna de las actuaciones contard con ayudas publicas, por el poco
probable su obtencién.

En todos los casos los sujetos responsables del deber de costear las redes y servicos publicos son
los propietarios incluidos en el dmbito de cada actuacién.

6.3. ANALISIS DE LA INVERSION

Como resultado de lo anterior se obtiene para cada actuaciéon un resultado positivo, es decir,
que todas ellas son rentables econdmicamente.

Por tanto cada actuacién es capaz de generar ingresos suficientes para financiar el coste de la
transformacion fisica propuesta.

El resumen final de la inversién total se aprecia en la siguiente tabla:
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7. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

7.1.  INTRODUCCION

El articulo 22 de la Ley del Suelo indica en su punto 4 que la documentacion de los instrumentos
de ordenacién de las actuaciones de fransformacion urbanistica deberd incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas PUblicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En tanto el Estudio Econdmico del Plan contiene la evaluacién del coste de ejecucion de los
sistemas generales y de las actuaciones publicas, justificando las previsiones que hayan de
realizarse con recursos propios del Ayuntamiento, el presente Informe de Sostenibilidad
Econdmica incluye, ademds de lo anterior, una perspectiva temporal susperior, pues plantea un
estudio y andlisis del coste publico de mantemiento y conservacion de los nuevos dmbitos una
vez urbanizados y recibidos por la Administracion PUblica especialmente la Local.

De esta forma, en el presente documento se recoge un resumen del Estudio Econdmico del Plan
remitiéndose el resto al mismo. Posteriormente se profundiza en los costes derivados del
mantenimiento de las infraestructuras y de la prestaciéon de los servicios resultantes.

7.2. IMPACTO EN LA HACIENDA LOCAL DE LOS COSTES DE IMPLANTACION

7.2.1. COSTES POR LA IMPLANTACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS NECESARIAS

Los costes de implantacion de las infraestructuras necesarias para el desarrollo del presente Plan
General se corresponden con los costes de ejecucion de las actuaciones publicas y Sistemas
Generales indicados en el Estudio Econdmico.

Los costes a soportar por el la Hacienda municipal por la implantacion de las infraestructuras
necesarias ascienden a la cantidad de 967.210 €.

7.2.2.  INGRESOS OBTENIDOS POR APROVECHAMIENTO

El desarrollo del planeamiento implica una serie de ingresos que derivan de la enajenacion del
aprovechamiento correspondiente del Ayuntamiento en Suelo urbano y Suelo Urbanizable.

En la Ley 5/2006 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Comunidad Auténoma de La Rioja,
en su art. 60. Deberes de los propietarios en Suelo Urbanizable, si establece la obligatoriedad de
la cesidon al Ayuntamiento de los terrenos necesarios para ubicar un porcentaje del
aprovechamiento medio del sector, ya urbanizado. Para los sectores en general el porcentaje
es el 5%.

En el Estudio Econdmico se realiza una estimacion detallada de los ingresos anteriores, que
alcanzan un total de 486.844 €.

7.2.3.  INGRESOS OBTENIDOS POR TASAS E IMPUESTOS DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION

El desarrollo del planeamiento implica la construccion de los distintos aprovechamientos, y por
tanto una serie de ingresos derivados asociados a la ejecucion de las viviendas y construcciones
previstas. Estos ingresos se corresponden con las tasas de tramitacion de licencia y con el
Impuesto de Construcciones

Tal como se indica en el Estudio Econdmico del Plan, se ha estimado un porcentaje del 3 %
sobre el presupuesto de ejecucién material de las viviendas.

Como se indica en el Estudio Econdmico, el total de ingresos por este concepto alcanza la
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cantidad de 1.527.000 €.

7.2.4. IMPACTO RESULTANTE

Por tanto, si sumamos los ingresos previstos indicados anferiormente y defraemos los costes
estimados para la implantacién de las infraestructuras necesarias para el desarrollo del presente
Plan General, se obtiene un superhdbit para la Hacienda municipal de 1.046.634 €.

7.3. IMPACTO EN LA HACIENDA LOCAL DE LOS COSTES DE MANTENIMIENTO Y
PRESTACION DE SERVICIOS

7.3.1.  COSTES POR EL MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS NECESARIAS

Para el mantenimiento de las infraestructuras necesarias se procede a estimar un coste de
mantenimiento de las mismas en funcién de su coste de implantacion, pues una de las
metodologias mds empleadas. La estimacion porcentual recoge tanto el mantenimiento
convencional y preventivo como los costes de reparacion y de sustitucion al final de la vida Util.

De la experiencia previa en otros municipios, asi como de distintos estudios consultados al
efecto, se estima apropiado fijar como coste de mantenimiento anual un 10 % del coste de
implantacién.

Por tanfo el coste anual a soportar por la Hacienda municipal por el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias es de 104.663 £€.

7.3.2. COSTES POR LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS RESULTANTES

La prestacién de los servicios resultantes llevan implicitos una serie de costes asociados.

Estos costes implican en coste material del servicio, tales como la energia eléctrica para el
alumbrado publico, el agua de consumo (costes de captacién y tratamiento), el saneamiento
(costes energéticos de bombeo, cuotas de depuracidn, etc), la recogida y tratamiento de
residuos, efc.

Se han consultado diversas fuentes para estimar los costes, como las publicaciones de
ayuntamientos. Como resumen se establece las siguiente relaciéon de costes. Todos los costes
indicados se expresan por habitante.

Alumbrado 22 €

Abastecimiento 32 €

Saneamiento 20 €

Recogida y tratamiento de residuos 44 €

Limpieza viaria 33 €

El total agregado de los costes de mantenimiento alcanza 151 € por habitante.

Dado que el horizonte maximo de habitantes es de 1.781, el coste anual total que debe soporta
la Hacienda municipal es de 268.931 €

7.3.3.  INGRESOS POR TASAS DE PRESTACION DE SERVICIOS

Los distintos servicios municipales que se prestan como consecuencia del desarrollo del Plan
General deben ser cubiertos por las tasas de prestaciéon de estos servicios, tales como aguas,
saneamiento, basuras, etc.

El total de habitantes mdaximo previsto por el Plan es de 1.781 habitantes, que si se estiman 3,5
habitantes por vivienda, supone un total aproximado de 509 viviendas.

Se estima que el nUmero de locales (comerciales, almacenes, oficinas, etc) de cardcter no
residencial serd de un 10 % del nUmero total de viviendas, es decir 50.

Si se repercute en total de gastos (268.931 €) entre el total de viviendas y locales (559) se obtiene
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una media de tasas de 481 €, lo cual supone un coste razonable.

7.3.4. IMPACTO RESULTANTE

Si el Excmo. Ayuntamiento establece las tasas apropiadas a los costes de mantenimiento y de
prestacién de los servicios resultantes, tal como se ha indicado con anterioridad, el impacto en
la Hacienda local de estos costes serd nulo.

7.4. IMPACTO EN OTRAS HACIENDAS PUBLICAS

El presente Plan General no prevé la necesidad de asumir costes de implantacién o de
mantenimiento por otras haciendas publicas.

Firmado por el equipo redactor, en Valgandn, a 2 de noviembre de 2020

A. L. Jiménez Escobar, arquitecto D.Jurado Ferndndez, arquitecto M. Cabezdn Pérez, arquitecto
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