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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES, URBANISMO Y VIVIENDA

Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja

Aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Valgafion
y documentaciéon complementaria a Normas Subsidiarias de Valganon

[11.A.991

El Ayuntamiento de Valgaidn aprobd definitivamente, en sesion de 12 de noviembre de
1991, las Normas Subsidiarias de Valgarnon.

Interpuesto recurso contencioso-administrativo por la Comunidad Auténoma de La Rioja
contra dicho acuerdo se suspende su ejecucion en Auto de 21 de mayo de 1992.
Posteriormente el Tribunal Superior de Justicia de La Rioja en sentencia de 30 de julio de
1994 estima parcialmente el recurso contencioso interpuesto, entendiéndose aprobadas
las Normas Subsidiarias con la salvedad de la clasificacién del suelo urbano, del cual
guedan excluidos los terrenos que aparecen denominados como « Consolidacion Casco
Urbano».

El Pleno de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja en sesion
de fecha 6 de febrero de 1998, acordd publicar dichas Normas Subsidiarias.

Lo que se hace publico para general conocimiento y para dar cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 124 del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana
con la advertencia de que contra este acuerdo cabe interponer recurso ordinario ante la
Excma. Sra. Consejera de Obras Publicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda en el plazo
de un mes contado a partir del dia siguiente habil al de la presente publicacion.

Asimismo y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local en este mismo Anuncio y mediante
Anexo, se procede a publicar la normativa urbanistica aprobada.

ANEXO

6.- NORMATIVA URBANISTICA

1.- NORMAS ADMINISTRATIVAS DE CARACTER GENERAL

1.1. EFECTOS DE LA APROBACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Las presentes Normas Subsidiarias seran inmediatamente ejecutivas, una vez publicada
su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de La Rioja.

Unicamente si se otorgase a reserva de la subsanacion de deficiencias, mientras se
efectuase esta, carecera de ejecutoriedad en cuanto al sector a que se refiera.

A partir de la aprobacion inicial de las Normas, el Ayuntamiento podra recabar el informe
técnico razonado sobre aquellas actuaciones urbanisticas a construcciones que, aunque
tengan licencia concedida o solicitada, pueda estimar en principio que se oponen a
determinaciones de las mismas.

Para las actuaciones urbanisticas que, en la fecha de aprobacién de estas Normas
Subsidiarias no tengan legalizada su situaciéon, se tomaran las siguientes
determinaciones:

Actuaciones sin licencia municipal:

El Ayuntamiento, por los medios a su disposicion, dara publicidad al caracter legal de la
actuacion, suspendera las obras o trabajos que se estén realizando y requerira al
promotor para que solicite licencia, de acuerdo con las disposiciones de la vigente Ley del
Suelo, y presentando la documentacién exigida por las Normas Urbanisticas de las
presentes Normas Subsidiarias, ajustadas a las regulaciones establecidas en las mismas
para las zonas que le corresponda.

A partir de la fecha de aprobacién de las presentes Normas Subsidiarias, el territorio del
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termino municipal Queda dividido en Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo No
Urbanizable,tal como se define en la vigente Ley del Suelo.

Las delimitaciones de cada uno de estos tipos de suelo son las sefaladas en el plano
correspondiente de la documentacion grafica aportada.

1.2. AMBITO Y ALCANCE DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran a cuantas acciones, Planes u obras de
todo tipo puedan afectar al subsuelo, suelo, vuelo o edificacidén, tanto publicas como
privadas que se pretendan realizar en el territorio de termino municipal.

La aplicacion e interpretacién de estas Normas corresponde al Excmo. Ayuntamiento de
Valganién. En las resoluciones de los casos dudosos o no previstas en las mismas, se
estara a lo dispuesto en las vigentes Normas Urbanisticas de La Rioja, que por su
caracter de Complementarias suplen estas circunstancias, y al Plan Especial de
proteccion del Medio Ambiente de La Rioja, y en todo caso podra solicitarse el informe
previo de los Servicios Técnicos de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

1.3. VIGENCIA, SUPUESTOS DE REVISION DE LAS NORMAS

Estas Normas entraran en vigor al dia siguiente de la publicacion de su aprobacién
definitiva en el B.O.E. 0 B.O.R.

Su periodo de vigencia es indefinido, no obstante se recomienda sea de ocho afos a
contar desde el momento de su aprobacién definitiva.

Se procedera a la revision de las Normas en el caso de que se de alguna de las
siguientes circunstancias:

A) Cuando transcurridos 5 afios desde la aprobacion definitiva no se haya producido la
iniciacion de actuaciones urbanisticas en el Suelo clasificado como Apto para Urbanizar.
B) Cuando transcurridos cinco afnos desde su aprobacion definitiva no se hubiera
producido la iniciacion de actuaciones urbanisticas en el suelo sujeto a Estudios de
Detalle, al menos en un 50%, o estén en suspenso durante el mismo periodo.

C) Cuando aparezca nueva legislacién o cambios en la actual, que aconsejen adaptar el
texto normativo.

D) Cuando se produzcan alteraciones sustanciales en la estructura general, o ideas
basicas de la Ordenacién como iniciativas de Planes de nivel Supra-municipal

1.4. TRAMITACION ADMINISTRATIVA

1.4.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

Sin perjuicio de la que puedan disponer las distintas legislaciones sectoriales en cuanto a
la obtencién de autorizaciones, permisos o concesiones para la realizacién de actividades,
estaran sujetos a la obtencion previa de licencia urbanistica los siguientes actos:

1. Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacion o reforma que afecten a las estructuras de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

5. Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su
uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el apartado
2 del articulo 58 del texto refundido de la Ley del Suelo.

7. Las obras de instalacion de Servicios Publicos.

8. Las Parcelaciones, tanto urbanisticas como rusticas.

9. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion y terraplenado, salvo
gue tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de
Urbanizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

10. La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

11. Los usos de caracter provisional, a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la
vigente Ley del Suelo.
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12. El uso del Vuelo, sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.
13. La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

14. La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

15. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos a cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

16. La corta de arboles integrados en masa arbdrea, espacio bascoso, arboleda o parque,
excepto las labores autorizadas por la legislacion agraria.

17. La colocacién de carteles de propaganda visibles o no desde la via publica.

18. La instalacion o cubicacion de casas prefabricadas o instalaciones similares,
provisionales o0 permanentes, salva que se efectuen en campings o zonas de acampada
legalmente establecidos.

1.4.2. TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO URBANO.

La concesion de licencias urbanisticas en general se regira con arreglo a los articulos 178
a 180 de la Ley del Suelo, y 1 a 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, ajustandose
su tramitacion a la dispuesto en los articulos 9 a 21 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales y legislacion del Régimen Local o preceptos que lo sustituyen.

2. Las licencias de obras caducaran al aino de su concesion si dentro del mencionado
plazo no hubiera dado comienzo la realizacion de la obra amparada por la licencia.
Igualmente se declarara caducada la licencia cuando se interrumpan las obras por un
plazo superior a seis meses. Dichos plazos podran prorrogarse de conformidad con lo
establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo.

La caducidad requerira declaracion expresa previo

expediente con audiencia, en todo caso, del interesado.

Atendiendo a sus caracteristicas y envergadura las obras que hayan de realizarse, se
clasificaran estas en los siguientes grupos:

- Obras o Proyectos de Urbanizacion.

- Obras de Nueva Planta.

- Obras de Reforma y Ampliacion.

- Obras Menores.

- Demoliciones.

4. El Ayuntamiento podra conceder directamente licencia cuando el terreno tenga la
condicion de solar por contar con los servicios especificados en el Art. 82 de la Ley del
Suelo, sin otro requisito que la presentacion del Proyecto correspondiente, ajustado a la
normativa urbanistica que la afecte, para ser sometido al procedimiento sefalado en el
punto 1.

5. Cuando la licencia solicitada se refiera a un predio que por carecer de alguno de los
requisitos establecidos en el Art. 82 de la Ley del Suelo, no tenga la consideracién de
solar, pero no requiera la redaccion previa de un Estudio de Detalle, el Ayuntamiento
concedera la licencia con las condiciones establecidas en estas Normas.

6. En los demas casos, esta es, cuando el predio de que se trate, teniendo o no la
condicién de solar, necesite la previa redacciéon de un Estudio de Detalle, sera necesaria
la previa redaccion y aprobacion de este para la concesion de licencia. Las zonas sujetas
a Estudio de Detalle son las que delimitan en la documentacién grafica de las presentes
Normas, y las que el Ayuntamiento pudiera considerar.

7. Cuando se pretenda edificar en terrenos que no tengan la condicion de solar, el
solicitante debera cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio de la sefalado en el Art.
40 del Reglamento de Gestion y en el capitula de estas Normas.

A) En la solicitud de licencia debera comprometerse expresamente a la urbanizacion y
edificacion simultanea, asi como a inscribir las cesiones de viales, plazas, parques y
jardines de dominio publico, en el Registro de la Propiedad.

B) En la solicitud se comprometera a no utilizar la edificacion hasta tanto no estén
concluidas y recibidas por el Excmo. Ayuntamiento las obras de urbanizacion, y a
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establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso, que se
realicen para todo o parte del edificio o terrenos.

C) El compromiso de urbanizar alcanzara no solo a las obras que afecten al frente de
fachadas del terreno, sino a todas las infraestructuras necesarias para que pueda dotarse
al edificio de los servicios publicos para su consideracion como solar, realizadas hasta el
punto de enlace o entronque con las redes generales y viarias que estén en
funcionamiento.

8. En Zonas o Edificios protegidos, la concesion de licencias estara sujeta al cumplimiento
de establecido en estas Normas.

9. La concesién o denegacidon de licencia se realizara siempre mediante resolucion
motivada. La motivacién de la denegacién de licencias, de acuerdo con el Art. 3.2. del
Reglamento de Disciplina, solamente podra fundarse en el incumplimiento de la Normativa
urbanistica o de cualquiera de los requisitos formales que deba contener el Proyecto o la
solicitud.

10. Las solicitudes de licencia deberan presentarse en el Ayuntamiento, acompanadas de
Proyecto Técnico suscrito por técnico competente, por triplicado. De acuerdo con el
Decreto 2512/72 del Ministerio de la Vivienda (B.O.E. de 30 de septiembre de 1977), el
Proyecto Técnico podra ser un Proyecto Basico, pero sera necesario presentar el
Proyecto de Ejecucion antes del comienzo de las obras. Asimismo se debera presentar
junte con la solicitud de licencia escrito suscrito por los técnicos que se haran cargo de la
direccion de las obras.

El plano de situacion debera contener la informacion fidedigna necesaria para determinar
con claridad la situacion urbanistica del predio en que se actua.

En particular debera contener a escala comprendida entre 1/500 y 1/2000, con topografia,
al menos esquematica:

Informacion relativa a parcelaciéon, ocupacion, uso y alturas de la edificacion, de modo que
pueda inferirse con claridad el grado de consolidacion de la manzana o area de
edificacion en la que este incluido el proyecto o de las que se encuentre proximo o
colindante, en su caso.

B) Informacion relativa al grado de urbanizacion de la parcela de la que se trata, con
expresion de los servicios de pavimentacion, saneamiento, abastecimiento de agua,
alumbrado y energia eléctrica en la via o vias a que la parcela de frente.

Cuando no este dotado de todos los servicios se expresara la situacion real de estos, y si
no fuera posible su ejecucién simultanea con las obras de edificacién, se especificaran las
garantias oportunas.

1.4.3. TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

Cuando la licencia se solicite después de completada la urbanizacion, se estara a lo
dispuesto en el apartado 1.4.2., por tratarse ya de suelo urbano.

Si se solicitara durante la ejecucion de las obras de urbanizacion se requerira:

A) Que el acuerdo de Reparcelacion o el Proyecto de Compensacion hayan ganado
firmeza en via administrativa.

B) Que se cumplan los requisitos del punto 5 del apartado 1.4.2. de las presentes Normas.
Si se solicita en Suelo Apto para Urbanizar sin tener aprobado definitivamente el
correspondiente Plan Parcial, ni cumplir los requisitos de los dos apartados anteriores, el
otorgamiento de licencia seguira la misma tramitacién que la sefialada en el siguiente
apartado 1.4.4. En general se recomienda la congelacién de las acciones de edificacion
en este tipo de suelo, en tanto no sea aprobado el correspondiente Plan Parcial, y existan
garantias de ejecucion completa de laurbanizacion (apartado 1.5.3.1. y 1.5.3.2.), al objeto
de no hipotecar el desarrolla previsto del mismo; sin embargo caben excepciones
atendiendo a la utilidad publica de la edificacion cuya licencia se solicita, o a su manifiesta
irrelevancia para el desarrollo posterior del poligono. En todo caso las actuaciones en esta
clase de suelo tendran caracter provisional, de conformidad con lo establecido en el
articulo 58.2 de la Ley del Suelo.

1.4.4. TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE
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Las solicitudes de licencias en Suelo No Urbanizable del termino municipal se tramitaran
por el Excmo. Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en estas normas, cuando se
trate de construcciones agricolas que guarden relaciéon con la naturaleza y destino de la
finca, y se ajusten a la dispuesto en los Planes o Normas del Ministerio de agricultura, asi
como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

Para las solicitudes de licencias en Suelo No Urbanizable Especialmente protegido se
estara a lo dispuesto por las Normas Urbanisticas Regionales de La Rioja.

Las solicitudes de licencias para el Suelo No Urbanizable sin nivel de proteccién se
tramitaran por el Ayuntamiento conforme a lo establecido por estas Normas y por el Art.
43.3. de la Ley del Suelo.

1.4.5. DESARROLLO DE LAS NORMAS EN SUELO URBANO

El desarrollo de las determinaciones previstas en estas Normas para el Suelo Urbano se
realizara a través de Planes Especiales de Reforma interior y de Estudios de Detalle, con
preferencia de estos ultimos.

No se prevén los primeros en principio, aunque se recurrira a ellos cuando el
Ayuntamiento los considere necesario para completar las determinaciones de las
presentes Normas.

1.4.5.1. FORMACION Y APROBACION DE PLANES ESPECIALES DE REFORMA
INTERIOR.

Podran formularse por los particulares, o por el Ayuntamiento, con la finalidad contenido y
documentacion establecidos en los articulos 83, 84, y 85 del Reglamento de
Planeamiento, con objeto de desarrollar y cumplir lo dispuesto en estas Normas y se
tramitaran de acuerdo con lo sefialado en los articulos 146 a 148 de dicho Reglamento:
Los Planes Especiales de Reforma Interior en Suelo Urbano seran redactados por las
Entidades Locales o Urbanisticas Especiales, y, en su caso, por los particulares.

- La Aprobaciéon inicial de los Planes Especiales, cualquiera que sea su objeto,
correspondera a la Entidad u Organismo que los hubiese redactado. En caso de ser de
iniciativa particular correspondera a la Corporacién Municipal.

- La misma Entidad u Organismo sera la competente para su tramitacion y aprobacion
provisional.

- El procedimiento para la aprobacion de los Planes Especiales se ajustara a las reglas de
tramitacién previstas para los Planes Parciales. No obstante, sera de aplicacion la
dispuesto en el Art. 125 del Reglamento de Planeamiento (esto es, exposicion publica del
Avance durante un mes), para aquellos Planes Especiales de Reforma Interior que
afecten a barrios consolidados y que incidan sobre la poblacién afectada.

Cuando se formulen a iniciativa de Entidades Locales o Urbanisticas especiales, antes de
su aprobacion definitiva seran sometidos a informe de los Departamentos Ministeriales y
demas Organismos que resultaran afectados.

No obstante lo dispuesto en el numero anterior, cuando se trate de Planes Especiales
cuya finalidad sea mejorar las condiciones urbanisticas y especialmente las estéticas de
los pueblos de una comarca o ruta turistica y que no comprendieron en el planeamiento
modificacion de las alineaciones ni supusiesen destruccidon de edificios, la tramitacion se
reducira a la aprobacion previa por la Comision regional de Urbanismo de La Rioja,
informacion publica durante quincedias en la Capital de la provincia, comunicacién a los
Ayuntamientos afectados y aprobacion definitiva del citado organismo.

La aprobacion definitiva de los Planes Especiales correspondera, siempre que la iniciativa
se deba a Entidades Locales o Urbanisticas Especiales, al Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo; cuando se deba a particulares, correspondera a la Comisiéon Regional de
Urbanismo.

1.4.5.2. FORMACION Y APROBACION DE ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran formularse por los particulares con la finalidad, contenido y documentacion
establecidos en el Art. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, y en
el apartado 6 de la Instruccion N°. 1 de la Direccidn General de Urbanismo febrero 1.978,
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y se tramitaran de acuerdo con el Art. 140 de dicho Reglamento, con informe previo de la
Comision de Urbanismo.

Los Estudios de Detalle seran redactados de oficio por el Ayuntamiento o Entidad
Urbanistica especial actuante, o por los particulares.

La aprobacion inicial de los Estudios de Detalle es competencia de la Corporacion
Municipal interesada.

La apertura del tramite de informacion publica se anunciara en el Boletin Oficial de La
Rioja y en uno de los periodicos de mayor circulacion de la Provincia, y se notificara
personalmente a los propietarios y demas interesados directamente afectados,
comprendidos en el ambito territorial del Estudio de Detalle.

Dentro del periodo de informacién publica, que durara un mes, podra ser examinado el
Estudio de Detalle por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan.

A la vista del resultado de informacion publica, la Corporacion Municipal aprobara
definitivamente el Estudio de Detalle, si procede, e introducira, en su caso, las
modificaciones que estimase pertinentes. Dicho acuerdo se comunicara a la Comision de
Urbanismo de La Rioja, en el plazo de diez dias.

La Corporacion Municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de aprobacion definitiva
en el Boletin Oficial de La Rioja.

Seran de aplicacion a los Estudios de Detalle las reglas que se establecen para los Planes
Parciales en cuanto a la procedencia de diligenciar los planos y documentos que lo
integren.

1.4.6. DESARROLLO DE LAS NORMAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

El desarrollo de las determinaciones previstas en estas Normas para las Areas aptas para
ser urbanizadas se realizara necesariamente a través de los correspondientes Planes
Parciales, con las determinaciones que se especifican.

1.4.6.1. FORMACION Y APROBACION DE PLANES PARCIALES.

Podran formularse por los particulares, con la finalidad, contenido y documentacion
establecidos en los Art. 43 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, con el objeto de
desarrollar y cumplir lo dispuesto en estas Normas, y se tramitaran de acuerdo con lo
sefalado en los Art. 136 a 139 y siguientes del citado Reglamento.

Los Planes Parciales se redactaran por los Ayuntamientos respectivos, o en su caso, por
los particulares. No obstante podran los Ayuntamientos encomendar su formulacion a la
Comision de Urbanismo de La Rioja.

El acuerdo de aprobacion inicial habra de adaptarse de conformidad con los requisitos
para los actos en general de la Corporaciéon Municipal.

La Corporacion Municipal sera también competente para el impulso y tramitacion del
expediente.

Con el acuerdo de aprobacion inicial se adoptara el de apertura del tramite de informacion
publica.

Aprobado inicialmente el Plan Parcial, se sometera a informacion publica mediante
anuncio en el Boletin Oficial de La Rioja, y en uno de los periddicos de mayor circulacion
de la Provincia.

El tramite durara como minimo un mes, y durante dicho periodo quedara el expediente a
disposicion de cualquiera que quiera examinarlo.

En los Planes Parciales que tengan por objeto Urbanizaciones de iniciativa particular se
citara personalmente para la informacion publica a los propietarios de los terrenos
comprendidos en el Plan.

Durante el mismo periodo de tiempo se podran deducir las alegaciones pertinentes.

En todos los planos y demas documentos que se sometan a informaciéon publica, el
secretario de la entidad local, o, en su caso, el funcionario autorizado del mismo,
extendera la oportuna diligencia en la que se haga constar que dichos planos y
documentos son los aprobados inicialmente.

El Organismo o Corporacion que hubiera otorgado su aprobacion inicial, a la vista del
resultado de la informacién publica, acordara la aprobacion provisional con las
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modificaciones que, en su caso, procedieran.

Todos los Planos y demas documentos que integrasen el Plan sobre los que hubiese
recaido el acuerdo de aprobacidn provisional, seran diligenciados por el secretario de la
Corporacion Local, o funcionario autorizado del Organismo que autorizo dicho acuerda.

La entrada del expediente en la Comision de Urbanismo de La Rioja determinara el
comienzo del computo del plazo prevista en el Art. 133 del Reglamento de Planeamiento.
(referido a aprobacién por silencio administrativo).

La aprobacion definitiva es el acto del 6rgano estatal competente, en cuya virtud el Plan
adquiere fuerza ejecutiva, una vez publicada. La competencia para la aprobacion definitiva
corresponde en este casa a la Comision de Urbanismo de La Rioja.

En el caso de que el Plan Parcial se instara por los particulares, el acto de aprobacion
provisional y definitiva podra imponer las condiciones, modalidades y plazos que fueran
convenientes. En todo caso, la eficacia del acto de aprobacion definitiva quedara
condicionada a la prestacion dentro del plazo de un mes, desde que se requiera para ello
al o los promotores, de las garantias del exacto cumplimiento de los compromisos de
ejecucion de urbanizacion y dotaciones previstas por importe del 6 % del coste que resulte
de la implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién, segun la
evaluacion economice del propio Plan Parcial, Las garantias podran prestarse en
metalico, en valores publicos o0 mediante aval bancario. Para la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva sera preciso que se haya prestado la garantia a que se hace
mencion. El acuerdo de aprobacion definitiva se comunicara personalmente a todos los
propietarios afectadas, ademas de su publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja.

1.4.6.2. FORMACION Y APROBACION DE PROYECTOS DE URBANIZACION.

De tramitaran una vez aprobados definitivamente el Plan Parcial, ajustandose a lo
establecido en estas Normas para el Plan Parcial que desarrollen.

Asimismo, y para los casos en que se delimita amor estas Normas Estudios de Detalle, el
Ayuntamiento puede instar a los promotores de los mismos para la realizacion de los
oportunos Proyectos de Urbanizacion, cuando considere que no existen plenas garantias
del cumplimiento de las obligaciones de urbanizar.

1.4.7. DESARROLLO DE LAS NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

El desarrollo de las determinaciones previstas en estas Normas para el Suelo No
Urbanizable calificado como Especialmente Protegido, esta contemplado en las Propias
Normas, aunque podran realizarse Planes Especiales de Proteccion, y siempre, se estara
a lo dispuesta en el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja.

1.4.8. PARCELACION Y REPARCELACION.

1.4.8.1. PARCELACIONES EN SUELO URBANO.

1.- Definicion:

Se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos
0 mas lotes cuando pueda dar lugar a la formacion de nucleo de poblacion. Se
considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sea contraria a lo
establecido en el Planeamiento Municipal aplicable en estas Normas, o que infrinja el Art.
96 de la Ley del Suelo.

2.- Procedimiento:

Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta a licencia municipal, rigiendo en caso de
infraccion lo establecido en el Titulo Il del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Los
Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia, que los primeros deberan testimoniar en el documento.

3.- Parcela indivisible:

Sin perjuicio de todo lo establecido por el Art. 95 de la Ley del Suelo, seran también
indivisibles las parcelas determinadas como minimas en las Ordenanzas de edificaciéon de
las presentes Normas.

Los Notarios y Registradores haran constar en la descripcion de las fincas, la cualidad de
«indivisible» de las que se encontrasen en cualquier caso de los sefalados en este Art. y
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en el ya citado 95 de la Ley del Suelo.

Al otorgarse la Licencia de Edificacion sobre una parcela edificable en una proporcién de
volumen o superficie construida en relacion con su area (Coeficiente de edificabilidad), de
acuerdo con los apartados 1 D. y 3 del Art. 95 de la. Ley del Suelo, los Ayuntamientos
comunicaran esta al Registro de la Propiedad para su constancia en la inscripcion de la
finca.

1.4.8.2. PARCELACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

En Suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones Urbanisticas, de acuerdo
con los Art. 96.1 y 94 de la Ley del suelo.

En todo caso en las transferencias de propiedad, segregaciones y division de terrenos
clasificado como Suelo No Urbanizable no podran efectuarse fraccionamientos a efectos
urbanisticos de los que resulten parcelas de superficie inferior a parcela minima
establecida.

1.4.8.3. REPARCELACION EN SUELO URBANO Y APTO PARA URBANIZAR
-Definicién.

Se entendera por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas en un poligono o
Unidad de Actuacion para su nueva division, ajustada al planeamiento, con adjudicacion
de las parcelas resultantes a los interesados, en proporcion a sus derechos y cargas
respectivos.

2.- Procedimiento.

Para las acciones de reparcelacion sera obligatorio la redaccion y aprobacion del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion. En todo caso, se seguiran los procedimientos
establecidos en el Titulo 11l del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

3.- Suspension de Licencias.

Una vez iniciado el expediente de Reparcelacion de acuerdo con el Art. 101 del
Reglamento de Planeamiento, quedaran suspendidas, sin declaracién previa, la concesion
de licencias de parcelacion y edificacion en el ambito del poligono o Unidad de Actuacion,
con la salvedad del Art. 58.2 de la Ley del Suelo.

2.- NORMAS DE PROTECCION.

2.1.- PROTECCION DE LAS REDES DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

2.1.1. Carreteras.

Se regiran por la Legislacion especifica y sectorial vigente en cada momento, que en caso
de introducir modificaciones en alguno de los extremos contemplados en este punto, se
entenderan estos también modificados en el mismo sentido.

En particular:

- Ley de Carreteras, 9 de diciembre de 1974.

- Reglamento de Carreteras, R.D. 1073/77, 8 de febrero.

- Ley 90/1961, 23 dic., aprobacién Plan General Carreteras.

- Real Decreto 928/1977, 11 marzo, sobre Obras Estatales de infraestructura vial en
medio urbano.

Definicién de margenes.

Se entiende por margen, a efectos de las presentes Normas, cada una de las dos franjas
de terreno que discurren lateralmente paralelas a aquella, delimitadas interiormente por la
arista exterior de la calzada correspondiente y exteriormente por una linea equidistante de
esta, situada a 30 metros.

Los terrenos incluidos dentro de las margenes de las carreteras estan clasificados dentro
de las clases: Urbano, Urbanizable y No Urbanizable, de acuerdo con el Planeamiento
presente.

El tramo de carretera que discurre por Suelo Urbano se denomina «tramo Urbano». Si el
Suelo Urbano atravesado se puede conceptuar como Casca Consolidado, el Tramo
Urbano de la carretera tendra consideracion de Travesia.

En el caso de tramos de carretera que discurren por Suelo Apto para Urbanizar, la
edificacion de las margenes debera establecerse mediante el oportuno Plan Parcial, que
desarrollara las condiciones de planeamiento y edificacion correspondientes.
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Los tramos de carretera que discurren en suelo No Urbanizable, tendran las margenes
protegidas, y estan sefialados como tal en la documentacion grafica de las Normas.

2.- Control de acceso a las carreteras.

El Organismo Administrativo competente puede limitar los accesos a las carreteras y
establecer con caracter obligatorio los puntos en los que tales accesos pueden
construirse. Asimismo queda facultado para reordenar los accesos existentes, con el
objeto de mejorar la explotacion de la carretera y la seguridad vial, pudiendo para ello
expropiar los terrenos necesarios.

Cuando los accesos no previstos se solicitaren especialmente por los particulares
directamente interesados, el Organo Administrativo competente podra convenir con estos
la aportacion economice procedente, en cada caso.

Los accesos nuevos previstos que se autoricen se construiran de acuerdo con la
Normativa e Instrucciones geométricas y constructivas del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, bajo la vigilancia del Organismo competente. De acuerdo con la clasificacion
del suelo se respetaran las siguientes determinaciones:

Suelo Urbano:

- Casco Urbano consolidado. Se mantienen las Existentes, excepto la calle colindante con
el Casco Urbano en su lado Oeste, que viene condicionada por necesidades de
Planeamiento y Estructura Vial, para consolidar el anillo de circulacion inmediato al Casco.
Asimismo se convierte un acceso existente en peatonal como se delimita en la
documentacion grafica.

- Area de Consolidacion de casco. Se considera un nuevo acceso como consecuencia del
planeamiento.

Se prohibe expresamente el acceso directo desde la carretera a las parcelas que poseen
fachada a ella. Este acceso se hara obligatoriamente desde las calles interiores que se
disefian en estas Normas.

- Area de expansion. Se consideraran nuevos accesos las calles que se abran como
consecuencia del Planeamiento.

Asimismo regira la misma disposiciéon enumerada en el epigrafe anterior, en cuanto a la
prohibicién del acceso directo desde la carretera.

Suelo Apto para Urbanizar:

Los accesos, en lo que se refiere al Sector 2.- Agropecuaria, se realizan desde una via
depenetracion que parte de la existente que lleva al cementerio, por lo que los accesos se
realizan a través de casco urbano. No obstante, en casa de establecerse nuevos sectores,
la separacion sera de 100 metros.

En cuanto al Sector 1.-Residencial, se mantienen los existentes.

Suelo No Urbanizable:

Las edificaciones que se autoricen con arreglo a los articulos 85 y 86 de la Ley del Suelo,
podran solicitar y obtener, en su caso, un acceso desde la carretera.

2.1.2. Vias Pecuarias

Se regiran por la Ley de Vias Pecuarias, de 27 de junio de 1974, por el Decreto de 24 de
julio de 1975, y por el Articula 570 del Cédigo Civil.

Asimismo y de conformidad con lo establecido por el Plan Especial de Proteccion del
Medio Ambiente de La Rioja, el Ayuntamiento debera instar a los Organismos
competentes la realizacion del deslinde y amojonamiento de las cafadas, coladas
cordeles, veredas, descansaderos, majadas y abrevaderos.

No obstante, y en tanto esta no se realice, se aplicara la Ley de 27 de junio de 1974, por
la que queda prohibida la ocupacion definitiva o interrupcion de las mismas mediante
cualquier construccion, actividad o instalacion, incluidos los cercados de cualquier tipo.
Las ocupaciones temporales que pudieran en su caso autorizarse, estaran sujetas a
licencia municipal en los términos contemplados en el art 58.2 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, sin que en ningun caso originen derecho alguno en cuanto a la ocupacién
de vias, Para la expediciéon de dicha licencia debera contarse con el informe previo
favorable de la Direccion General del Medio Ambiente, Urbanismo y Vivienda.

http://www2.larioja.org/pls/dad_user/G04.texto integro?p _cdi_accn=99... 07/04/2011


http://www2.larioja.org/pls/dad_user/G04.texto_integro?p_cdi_accn=99

Boletin Oficial de LaRioja Pagina 10 de 31

2.2 ENERGIA ELECTRICA DE ALTA TENSION.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en el, dejando a salvo dichas servidumbres.

En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de edificios e
instalaciones industriales en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor
distancia de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tension de 28-XI-1968:

A) Edificios y construcciones:

U

3,3 - metros, con un minimo de 5 metros.

100

B) Bosques, arboles y masa de arbolado:

U

15 ------- metros, con un minimo de 2 metros.

100

U= Tension expresada en K.V.)

En las Lineas Aéreas, para el consumo de estas distancias, se tendra en cuenta la
situacion relativa mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea,
y los arboles, edificios o instalaciones de que se trate Decreto del Ministerio de Industria
del 20 de octubre de 1966 y otras disposiciones vigentes

La realizacion de obras para el tendido eléctrico debera atenerse ademas, a los siguientes
requisitos:

1. Los trazados y emplazamientos deberan realizarse teniendo en cuenta las condiciones
geotécnicas y morfolégicas del terreno para evitar la creacion de fuentes de erosion, a la
libre circulacion de las aguas o impacto paisajistico.

Durante la realizacién de las obras deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar la destruccién de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes, debiendo proceder a
la terminacionde las obras a la restauracion de del terreno mediante la plantacion de
especies fijadoras. Asimismo aseguraran el drenaje de las cuencas vertientes en forma
suficiente para la evacuacién de las avenidas.

3. Se estara a lo dispuesto en el articulo 2.4.8. de las presentes Normas.

2.3. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Para este apartado se estara, en todos los casas, a lo dispuesto en el Plan Especial de
Proteccion del Medio Ambiente de La Rioja, actualmente vigente, para lo que se recogen
las normas que en el se especifican, y que afectan al municipio.

2.3.1. Cauces, Riberas y Margenes.

1. Conforme a la Ley de Aguas de 2 de agosto de 1985, Art. 4 y 6, las Normas presentes
delimitan las zonas de proteccion conforme a su Reglamento de Dominio Publico. No
obstante el Ayuntamiento instara ante los Organismos correspondientes la iniciacion de
los tramites precisos para la realizacidn de los oportunos deslindes o de la estimacion de
Ribera probable.

2. La realizacion de obras a actividades en el dominio

publico hidraulico se sometera a los tramites y requisitos

exigidos en la Ley de Aguas de 1985, Art. 69. Quedan prohibidas aquellas actuaciones
gue puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos, ramblas y
barrancos, asi como en las zonas inundables delimitadas con arreglo a lo previsto en la
Ley de Aguas, cualquiera que sea el régimen de propiedad y la calificacién de los
terrenos. Podra autorizarse la extraccion de aridos siempre que se obtenga la autorizacién
prevista en dicho Decreto y la correspondiente licencia municipal para la realizacion de
movimientos de tierras, de acuerdo con lo dispuesto en el Plan Especial.

3. En aplicacién del articulo 90 de la Ley de Aguas, en la tramitacion de autorizaciones y
concesiones, asi como en los expedientes para la realizacion de obras, con cualquier
finalidad incluyendo la correccion de cuencas, que puedan afectar a los cauces y sus
zonas de proteccién, se exigira la presentacion de un Estudio de Evaluacién de Impacto
Ambiental en el que se justifigue que no se produciran consecuencias que afecten
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adversamente a la calidad de las aguas a la seguridad de las poblaciones y
aprovechamientos inferiores.

4. Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicaran a usos forestales, bien mediante
la repoblacion con especies apropiadas, bien mediante la conservacion de las especies
existentes. La ordenacion de los usos del suelo que se realiza desde el Planeamiento
presente establece las medidas necesarias para impedir la ocupacion de los cauces y
garantizar la proteccion de los sotos de ribera.

5. No podra expedirse ninguna licencia de obras en las zonas contiguas a los cauces
publicos sin la previa autorizacion administrativa del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo en expediente tramitado a través de la Comisaria de Aguas a que
corresponde.

2.3.2. Embalses.

1. No podra expedirse ninguna licencia de obras en una franja de 500 metros de anchura
alrededor del perimetro correspondiente al nivel maximo de los embalses, sin la previa
autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

2.3.3. Protecciéon de Aguas Subterraneas.

1. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas solo podra ser
autorizada cuando se den las suficientes garantias de que no suponen riesgo alguno para
la calidad de las aguas superficiales o subterraneas. En caso de existir dudas sobre la
inocuidad de las fosas o cuando asi lo aconseje la magnitud o concentracion del proyecto,
se exigira la presentacion con la solicitud de licencia urbanistica de los estudios
hidrogeoldgicos necesarios para garantizar dichos extremos.

2. Para la obtencién de autorizacién de cementerios y vertederos de recursos solidos es
requisitoindispensable justificar, mediante los oportunos estudios de Evaluacién de
Impacto Ambiental, que no se afecta negativamente a los recursos hidrolégicos.

2.3.4. Vertidos.

En aplicacion del Art. 89 de la Ley de Aguas de 2 de agosto de 1985 se prohibe el vertido
directo o indirecto en un cauce publico, canal de riego, o acuifero subterraneo, de aguas
residuales cuya composicion quimica o contaminacion bacterioldgica pueda impurificar las
aguas con dafos para la salud publica o para los aprovechamientos inferiores, tanto
comunes como especiales.

2. Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda
generar vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autorizadas para conectar
directamente a la red de saneamiento, se exigira la justificacion del tratamiento que hayan
de darse a los mismos para evitar la contaminacion de las aguas superficiales o
subterraneas.

3. En todo casa las solicitudes de licencia para actividades generadores de vertidos de
cualquier indole deberan incluir todos los datos exigidos por la legislacién vigente para la
concesion de autorizaciones de vertidos. En aplicacion del articulo 95 de la Ley de Aguas,
el otorgamiento de licencia de obras o de apertura para estas actividades quedara
condicionado a la obtencién de la correspondiente autorizacion de vertido.

4. Los vertidos industriales a las redes generales de saneamiento seran autorizados
cuando dichos vertidos sean asimilables a los de naturaleza urbana en la referido a su
carga contaminante.

2.3.5. Proteccién de aguas para Abastecimiento publico y privado.

La instalacién de actividades insalubres o nocivas, que por su emplazamiento o vertido de
aguas residuales suponga un riesgo de contaminacion o alteracién de la potabilidad de
aguas destinadas al abastecimiento publico o privado no podra autorizarse si no se
cumplen las condiciones sefialadas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres o Peligrosas, y lo especificado en el Plan Especial de Proteccion. Las
condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se regularan de acuerdo con lo
establecido en el citado Reglamento y Ordenes Ministeriales de 4 de septiembre de 1959
y 9 de octubre de 1962, ademas de otras disposiciones complementarias.

2.3.5. Proteccién de la riqueza piscicola.
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Se referira esencialmente al control de los vertidos industriales a efectos del
mantenimiento de las condiciones biolégicas, fisicas o quimicas de las aguas, segun lo
dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
Art. 16; Ley de Pesca Fluvial de 24-11-1942, Art. 6; Decreto de 13 de agosto de 1966.
2.3.6. Contaminacion atmosférica.

No se prevé en el Planeamiento el establecimiento de industrias de un nivel de
contaminacion que hagan tomar unas medidas especiales de control. No obstante, sola
podran establecerse industrias de las calificadas como peligrosas, nocivas o insalubres a
una distancia minima de 2.000 metros del nucleo mas préximo.

En relacion con las actividades molestas se exigira, para autorizar su funcionamiento, el
cumplimiento del Reglamento de Actividades, y las medidas correctoras pertinentes.

2.3.7. Ruidos y vibraciones.

Salvo cuando se trate de edificaciones aisladas, en los comercios, viviendas, oficinas y
locales publicas en general no podran instalarse en lo sucesivo, motores fijos cualquiera
gue sea su potencia, sin la previa autorizacion municipal, lo mismo se aplicara en el caso
de instalacion de grupos electrégenos de reserva instalados en locales de publica
concurrencia, asi como las instalaciones de aireacion, refrigeracion y calefaccion por aire
caliente.

En todo caso los niveles maximos de inmisién de ruido en viviendas sera de 35 Db (A) en
periodo diurno (8 a 22 horas) y de 30 Db (A) en periodo nocturno (22 a 8 horas).

2.3.7. Explosiones o Incendios.

Se prohibe la instalacion de actividades que exijan la utilizacion de materias primas de
naturaleza inflamable o explosiva en locales que forman parte de edificios destinados a
viviendas o residencias.

Las edificaciones o locales destinados a deposito de materiales; las industrias e
instalaciones petroliferas; los garajes y estaciones de servicio, etc.; deberan cumplir en
cuanto a su localizacion y caracteristicas técnicas de proteccion, lo previsto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peligrosas (Art. 25.).

Los almacenes de gases envasados se ajustaran, en lo que se refiere a las condiciones
de su ubicacién y caracteristicas de las instalaciones, a la Orden Ministerial de 1 de
diciembre del Ministerio de Industria.

La instalacion y funcionamiento de Centrales eléctricas, lineas de transporte electricé y
estaciones transformadores se regiran por la Orden Ministerial de 10 de abril de 1949.

En todo caso, se aplicara la normativa sobre Prevencion de Incendios elaborada con
caracter general para las Corporaciones Locales por el Instituto de Estudios de la
Administracion Local.

2.3.8. Riesgos Mecanicos.

La proteccion contra los riesgos de la edificacion se regira por las normas especificas de
seguridad de las estructuras de hormigén, estructuras de acero, forjados, prefabricados,
tramos metalicos y sobrecargas, elevadores, etc., y en general por las disposiciones
vigentes que resulten aplicables sobre seguridad e higiene en el trabajo.

2.4. PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS Y EL PAISAJE.

2.4.1. Disposiciones generales.

1.- Para toda actuacion, proyecto, Plan, que pueda ocasionar la destruccion, grave
deterioro o cambio de configuracion del paisaje o ambientacion dentro del espacio natural,
la Corporacién local y demas organismos competentes estan obligados a su denegacién.
Toda actuaciéon que, a juicio del Ayuntamiento pueda alterar el equilibrio ecolégico, el
paisaje natural o introduzca cambios importantes en la geomorfologia, necesitara el
correspondiente Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental previo a su aprobaciéon o
concesion de licencia correspondiente.

Se estara a todo lo dispuesto por el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente de
La Rioja, en particular a lo referido en su Seccion VI. «Proteccion del Paisaje».

2.4.2. Nuevas Carreteras.

1.- Capa Vegetal. Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con
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las carreteras y caminos de nuevo trazado, reponiendo aquellas franjas que por causas
constructivas hayan resultado desfasadas o deterioradas.

2. Taludes y Terraplenes. En aquellos lugares en que por causa de la topografia del
terreno y del trazado viario fuera necesario la creacion de taludes y terraplenes, se
deberan tratar de forma que no alteren gravemente el medio natural, reponiendo y
reconstruyendo el paisaje en el caso que se produzcan modificaciones importantes.

3.- Rectificaciones en el trazado viario. En aquellos tramos de carretera 0 caminos que por
alteracion en su trazado quedaran sin uso, se levantara el firme y se repondra su capa
vegetal y la flora natural de la zona. No obstante, en los tramos anulados de carreteras
muy transitadas se llevara a efecto, prioritariamente, su acondicionamiento para
aparcamientos, reposo o descanso.

2.4.3. Concentracion Parcelaria.

Los proyectos de Concentracién parcelaria o reconcentracion, en su caso, tendran en
cuenta el Planeamiento urbanistico existente, tanto a nivel municipal como regional,
particularmente en lo que se refiere Espacios Protegidos en Suelo No Urbanizable,
respetandolos en el mayor grado posible asi como los pequefios ecosistemas que existen
en el area de Concentracion.

Especialmente, y dadas las especiales caracteristicas naturales y paisajisticas de gran
parte deltermino municipal, en el que se conserva un alto nivel de integracion entre los
valores naturales y la. transformacion humana, caso de producirse habra de ser
especialmente respetuosa. En gran parte de la zona baja del valle del rio Cilloria, a su
paso por el termino de Valgafon, se estructura en un sistema de prados de siega
delimitado por setos arbustivos y arboreos naturales, que configuran un mosaico territorial
de alto valor, y que en nuestra region representa un ejemplo natural y paisajistico
destacado, muy poco representado en las areas de montana.

En consecuencia para todo tipo actuaciones de este tipo sera obligatoria la presentacion
de un Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental previo a la actuacion.

2.4.4. Canteras y explotaciones Mineras a Cielo Abierto.

1.- La autorizacidon de canteras y explotaciones a cielo abierto requerira la presentacion y
aprobacion previa del Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental.

2.- Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen en su actividad se veran
obligadas a restituir y restaurar el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes
superiores a un 45%, de pendiente, reponiendo la capa vegetal y la flora, y cerrando
huecos y perforaciones de mas de dos metros de profundidad.

2.4.- Vertederos.

1.- Sin perjuicio de lo sefalado en el Plan Especial y en estas mismas Normas, los
vertederos de instalaciones mineras e industriales se localizaran en lugares que no
afecten al paisaje y no alteren el equilibrio natural, evitandose las laderas de montanas o
la acumulacién en los fondos de los valles. En todo caso se demostrara que alteran las
escorrentias naturales de los terrenos, ni varian los microclimas, ni alteran la
geomorfologia de la zona. Cuando resulte necesario a juicio de la Comision de Urbanismo
se exigira un estudio o proyecto para su ocultacion e integracion en el paisaje mediante
arbolado o cubricidon con capas vegetales.

2.- Los basureros y estercoleros seran de vertido controlado y se situaran siempre fuera
del casco urbano y zona urbana, en lugares poco visibles y en donde los vientos no
puedan llevar olores a nucleos de poblacion o vias de circulacion rodada o peatonal,
rodeandolos de pantallas arboreas. La localizacion de los basureros y estercoleros,
debera ser a una distancia no inferior a 1.500 metros desde el ultimo edificio del nucleo
dedicado a vivienda.

2.4.6. Servicios de Carretera.

Las edificaciones para servicios de carretera que se construyan de acuerdo con el punto
2.1.1, de estas Normas, deberan ser proyectadas en armonia con el paisaje de la zona,
cumpliéndose el mandato del Art. 73 de la Ley del Suelo. Estaran dotadas de
aparcamientos en areas separadas de la carretera, de modo que no interfieran o dificulten
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el trafico.

2.4.7. Imagenes, simbolos, y elementos publicitarios.

Ademas del valor artistico intrinseco de las esculturas 0 monumentos que se puedan
situar en espacios abiertos, se valorara la composicidn paisajistica, no autorizandose el
asentamiento de aquellos que por sus dimensiones y formas no guarden proporcién con
los pedestales que los sustenten, siendo en todo caso competencia de la Comisién de
Urbanismo de La Rioja y de la Comision de Patrimonio Historico Artistico su autorizacion o
denegacion.

La colocacion de carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier
naturaleza con fines publicitarios estara sujeta a licencia en todo el ambito territorial de
estas Normas. Asimismo queda prohibida la publicidad apoyada directamente o
construida sobre elementos naturales del terreno, tales como roquedos, arboles, laderas,
etc., asi como la incluida en el interior de Espacios de Catalogo, y la que se apoye o
impida la visibilidad de monumentos o edificios de caracter Historico Cultural.

Se consideran fuera de ordenacion los elementos de publicidad actualmente existentes
gue se hallen en contradiccion y con estas Normas.

En lo sucesivo, para la concesion de licencia para este tipo de publicidad sera necesario
elinforme previo de la Comision de Urbanismo de La Rioja.

Se requerira licencia para la instalacion de cualquier elemento publicitario, de acuerdo con
el Art. 1.17 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, teniéndose en cuenta los criterios
del articulo 73 de la Ley del Suelo.

2.4.8. Tendido de lineas eléctricas, telegraficas, etc.

En los estudios previos para estas instalaciones se tendra en cuenta los posibles impactos
paisajisticos, por lo que se exigira el oportuno Estudio de Impacto Ambiental. El tendido
de lineas aéreas paralelas a carreteras se realizara a una distancia minima de 25 metros
del eje de las mismas, sin perjuicio de la legislacion especifica aplicable.

En particular dada la especial variedad de especies de fauna ornitica existente en la zona,
y en aras de una especial proteccion, los Estudios de Impacto Ambiental de este tipo de
instalaciones justificaran con las debidas medidas preventivas la no existencia de factores
de riesgo, tanto en el tendido aéreo como en los elementos de apoyo del mismo.

2.4.9. Areas Naturales, Proteccion.

Todas las areas clasificadas como Suelo No Urbanizable, entre las que se encuentran
aquellas que por sus especiales caracteristicas merecen proteccion especial, estaran a lo
dispuesto en la Normativa Urbanistica de los presentes documentos.

2.5. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

Los niveles de proteccion son los definidos en estas Normas y se articulan en dos niveles.
N.P.1.- Edificios con nivel de proteccion integral.

N.P.2.- Areas Urbanas con nivel de Proteccién Ambiental.

La definicion y normativa correspondiente a estos niveles se establece en la Normativa de
las presentes Normas, definidas en la correspondiente a Suelo Urbano.

1.- Los edificios sujetos a proteccion no podran ser demolidos, permitiéndose en ellos
unicamente las obras de consolidacion y mejora que no afecten al aspecto exterior y que,
en cualquier caso, exigiran siempre el informe favorable previo de la Comision de
Patrimonio Histérico Artistico de La Rioja.

2.- Si alguno de estos edificios se encontrase en situacién de ruina reconocida técnica y
legalmente por el Ayuntamiento, esta declaracion no llevara aparejada la autorizacién de
su demolicion mas que en caso de peligro grave e inminente para la seguridad publica
gue haga inviable su reparacion.

3.- En los casos en que se permita la sustitucion del edificio se procurara conservar todos
los elementos arquitectonicos o tradicionales que den caracter al edificio. No obstante se
suprimiran todos los elementos ajenos al estado y calidad originales de la obra.

3. URBANIZACION.

3.1. AMBITO DE APLICACION.

El Suelo Urbano de la villa de Valgafién no podra ser edificado en tanto no se establezcan
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en el los servicios urbanisticos que esta Norma determina, permitiéndose, sin embargo, la
ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion mediante las garantias que el
Excmo. Ayuntamiento establezca en cada caso.

3.2. SERVICIOS.

Las obras de urbanizacion que se consideraran como minimas en aquellas zonas en que
el Planeamiento no las fije seran las siguientes:

- Pavimentacion de calzada.

- Pavimentacion y encintado de aceras.

- Canalizacion e instauracion de alumbrado publico.

- Saneamiento y acometidas domiciliarias al mismo.

- Abastecimiento de agua y sus acometidas.

- Sumideros de aguas pluviales.

3.3. CONDICIONES Y GARANTIAS.

1.- Por el Excmo. Ayuntamiento se estableceran los plazos y etapas de realizacion y
recepcion de las obras, asi como las condiciones que se juzguen necesarias para la
perfecta ejecucion de las mismas, fijandose también las pruebas y ensayos técnicos que
se estimen convenientes y que se realizaran a cargo del promotor de las obras.

2.- En ningun caso se permitira la edificacion en cualquier parcela, si no se ha realizado la
urbanizacion correspondiente a la misma, salvo que se haya aplicado lo establecido en el
Art. 83 de la Ley del Suelo o los casos excepcionales establecidos en estas Normas.

3.- En el caso de ser necesaria la redaccion de un proyecto, el Ayuntamiento podra exigir
la ampliaciéon del mismo cuando considere indispensable para enlazar los servicios con
los generales de la Villa.

4.- La inspeccion técnica de las obras por el Ayuntamiento sera preceptiva y permanente
desde el comienzo de aquellas hasta su recepcion definitiva, para lo que nombrara al
técnico competente para ello.

5.- Sera obligatoria la ejecucidén gratuita de las obras complementarias que fuesen
necesarias si los resultados de las comprobaciones municipales no fueran satisfactorios,
pudiendo suspenderse las obras, imponer las oportunas sanciones e incluso, si no se
atendieran las ordenes que se dicten, ejecutarlas directamente el Ayuntamiento a costa
del promotor. Todo ello sin perjuicio de la responsabilidad técnica de los directores
facultativos de las obras, si se comprobase que no se ajustan al proyecto aprobado o que
se han ejecutado sin las debidas garantias técnicas.

4.- NORMAS DE EDIFICACION.

4.1. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

4.1.1. Definiciones.

A efectos de la aplicacion de estas Normas Generales de edificacidon, cuantas veces se
empleen los términos que a continuacion se indican, tendra este significado.

1.- Solar:

Se considera solar a toda superficie de suelo urbano que reuna los siguientes requisitos:

- Acceso rodado, pavimentado o no, apto para turismos.

- Abastecimiento de agua, con canalizacion al borde del terreno, a falta en todo caso, de
las obras de acometida. Dotacion minima de 100 litros/habitante y dia.

- Evacuacién de aguas, mediante alcantarillado municipal por el borde del terreno.
Capacidad minina de 100 litros/habitante y dia, no siendo suficiente la instalacion de fosa
séptica.

- Suministro de energia eléctrica mediante red de Alta Tension, con capacidad de 1,5
KW/vivienda o equivalente para otros usos.

- Que tenga sefaladas alineaciones y rasantes oficiales.

2.- Alineaciones oficiales:

Se entendera por Alineacién Oficial el limite de separacion entre las fincas con los
espacios libres de dominio publico, segun se establece en la documentacion grafica de las
presentes Normas.

3.- Rasantes oficiales:
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Se entendera por rasante oficial el nivel de las calles, vias o plazas en la alineacion,
representado por una linea que marca la inclinacion del terreno mediante un perfil
longitudinal.

Toda edificacién debera ajustarse a las alineaciones y rasantes oficiales.

4.- Solar edificable:

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales, con las condiciones
que marque el planeamiento o las ordenanzas.

5.- Linea de edificacion:

Es la que delimita la superficie ocupada por ella, de acuerdo con el parrafo 10.

6.- Retranqueo:

Es el ancho de la faja de terreno, expresado en metros, comprendida entre las lindes del
terreno y las lineas de edificacion.

7.- Altura de edificacion.

Es la distancia vertical, expresada en metros, desde la rasante de la acera en contacto
con la edificacion, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.
También es el numero maximo de plantas de la edificacion, incluyendo la Baja. En el caso
de naves o0 pabellones se tendra en cuenta la altura del alero medida en su borde
superior, y altura de cumbrera o0 maxima excluyendo los silos, chimeneas y elementos
auxiliares.

8.- Altura de pisos:

Es la distancia entre las caras inferiores de los forjados consecutivos.

9.- Altura libre de pisos:

Es la distancia de la cara exterior del pavimento a la cara inferior del techo de la planta
correspondiente.

10.- Superficie ocupada:

Es la superficie comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical de la
edificacion sobre un plano horizontal, incluyéndose los cuerpos volados, aleros de
cubierta y sétanos.

11.- Superficie construida:

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en cada planta, medida a
la cara exterior del cerramiento.

12.- Superficie total construida:

Es la resultante de la suma de las superficies construidas en todas las plantas.

13.- Volumen total construido:

Es la suma de los productos de las superficies construidas por las alturas de pisos de
cada una de las plantas. En el caso de naves o pabellones, la altura de calculo sera la de
alero, segun la definicion del parrafo 7, anterior.

14.- Edificabilidad neta:

Es la relacion de m2 de superficie total construida a los m2 de parcela neta, esto es, una
vez descontadas las superficies ocupadas por viales y las cesiones para usos publicos.
También se podra expresar en m3 de volumen total construido por m2 de parcela neta. En
la medicion de la edificabilidad se incluirdn los cuerpos volados cerrados y las terrazas
cuando estén cubiertas.

15.- Edificabilidad bruta:

Es la relacién entre m2, de superficie total construida y los m2 totales, de la finca
aportada, tomando como maximo hasta el eje de calle, cuando limite con ella, y los
terrenos que se ceden para espacios libres de uso publico.

16.- Sotanos y semisotanos:

Se entiende por sé6tano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra, en todos
sus puntos, a menos de un metro por encima de la rasante de la calle, o del terreno en
contacto con la edificacién. Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la calle o del terreno en contacto con
la edificacion, siempre que su techo se encuentre entre un metro y un metro y noventa
centimetros por encima de la rasante. H> 1,00 metros < 1,90 metros.
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4.1.2. Medicién de las alturas:

A los efectos del computo de plantas se incluiran, en todos los casos, la Planta Baja, los
aticos y los semisétanos que sobresalgan mas de un metro en cualquiera de las rasantes
del terreno en contacto con la edificacion.

2.- Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por numero de
plantas ypor distancia vertical. Cuando las ordenanzas sefialen ambos tipos habran de
respetarse los dos.

3.- Para determinar la altura de un edificio se tomara esta por la vertical que pasa por el
punto medio de fachada, desde la rasante de la calle o del terreno hasta la cara inferior
del ultimo forjado.

4.- Si la rasante de la calle a que da fachada el edificio originase en algun punto de la
fachada una diferencia de cota de mas de sesenta centimetros por encima del que
corresponde al punto medio de fachada, la altura del edificio se determinara a partir del
plano situado sesenta centimetros bajo la rasante del punto mas alto, es decir, el punto
cuya diferencia de cota por encima de la del punto medio sea mayor.

5.- Si al aplicar esta regla se originan diferencias de cota de mas de tres metros entre
sea preciso para no sobrepasar dicha medida, pero nunca haciendo particiones que sean
menores que la longitud de fachada minima que determinan estas Normas.

6.- Alturas en edificacion aislada: la altura maxima debera cumplirse en cualquier punto de
la fachada y se medira a partir de la cota del terreno en dicho punto.

4.1.3. Sétanos y semisoétanos.

1. Estaran perfectamente impermeabilizados.

2. No se permiten viviendas en sotanos ni semisotanos.

3. La altura libre no sera inferior a dos metros.

4.1.4. Entreplantas.

1. En las plantas bajas de los edificios que no estén destinadas a vivienda se permiten
entreplantas, siempre que no ocupen mas del 50% de la superficie construida por planta y
guarden una distancia mayor de tres metros a la linea de fachada.

2. La altura libre por encima y por debajo no podra ser inferior a 2,10 metros.

3. En el caso de que un local con entreplanta se subdividiera en diferentes locales, se
cumplira en cada uno de ellos lo indicado anteriormente, debiéndose realizar en caso
contrario la demolicion oportuna.

4.1.5. Muestras, banderines y anuncios publicitarios.

1. Muestras. Los anuncios paralelos al plano de fachada

tendran un saliente maximo de diez (10) centimetros; cumpliran ademas las siguientes
condiciones:

a) Se prohiben los anuncios estables en tela u otros materiales que no reunan las
minimas condiciones de dignidad estética.

b) En planta baja podran ocupar unicamente una franja de ancho inferior a 90 centimetros
situada sobre el dintel de los huecos, sin cubrir estos. Deberan quedar a una distancia de
mas de 50 centimetros del hueco del portal, dejando libre totalmente el dintel del mismo.
Se exceptuara las placas con dimension maxima equivalente a un cuadrado de 25 de lado
y dos milimetros de grueso, que podran situarse en las jambas.

Podran adosarse en su totalidad al frente de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones
sefaladas para estas y pudiendo sobrepasarlas en una altura maxima igual a su espesor.
Las muestras no se permiten en edificios catalogados, excepto con letras sueltas de tipo
clasico, sobrepuestas directamente sobre la fachada. La misma condicion regira en todo
el area que estas Normas clasifican como Casco Urbano Consolidado.

c) Las muestras colocadas en plantas distintas de la baja

podran ocupar solo una franja de setenta (70) centimetros de altura maxima. Estaran
adosadas a los antepechos de los huecos, sin reducir la superficie de iluminacion de los
locales, y deberan ser independientes para cada uno de ellos.

d) Las muestras luminosas cumpliran las condiciones anteriores y se situaran a mas de
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tres (3)metros sobre la rasante. Para su instalacién se requerira en general conformidad
de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de diez (10) metros, en la
misma alineacion, o veinte (20) metros en la alineacion a la que se enfrenta.

2. Banderines.

Los anuncios normales al plano de fachada estaran en todos sus puntos a una altura
minima de 2,25 metros sobre la rasante de la acera o del terreno, con un saliente

maximo de cuarenta y (45) y centimetros y dimensién vertical maxima de noventa (90)
centimetros en planta baja o setenta (70) centimetros en las superiores.

3. Anuncios publicitarios.

Salvo lo especificado para muestras y banderines, no se permitirdn anuncios publicos o
privados. Excepcionalmente podran permitirse sobre el vallado de los solares y en
bastidores exentos, rectangulares, con dimensiones maximas de tres (3) por dos (2)
metros de altura, realizados con materiales resistentes a la intemperie.

4. Queda prohibido la apertura de puertas en planta baja hacia la calle con invasion de
espacios de dominio publico, de forma que cuando se proyecte esta solucion por normas
de rango superior, se debera prever el oportuno retranqueo o remetido hacia el interior.
4.1.6. Patios.

1. Patios de luces. Se permitiran patios de luces interiores con las siguientes dimensiones
minimas.

a) Patios a los que abren dormitorios, estancias y cocinas:

Se debera poder inscribir en los mismos un circulo de diametro igual o superior a 1/3 de la
maxima altura de los paramentos que lo encuadren, con un minimo de 3,00 metros, y una
superficie minima de 9 m2.

La altura se medira desde el nivel de pavimento de la planta mas baja con uso residencial
hasta las coronaciones de los paramentos verticales delimitadores del patio.

b) Patios a los que no abran dormitorios, cocinas ni estancias:

Deberan permitir que se inscriba en su interior un circulo de diametro igual o superior a
tres metros, siendo la superficie minima de 9 m2.

c) Se prohiben los patios abiertos a fachada.

d) Los patios deberan tener acceso directo para su limpieza y mantenimiento, bien desde
dependencias comunes, o0 a través de alguna de las viviendas que, teniendo el uso
exclusivo del mismo, soporte la limpieza y mantenimiento de éste.

e) No se permitird reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas en
voladizo ni salientes de ningun genero.

2. Patios mancomunados. Se permitiran mancomunidades de patios que sirvan para
completar las dimensiones de los mismos siempre que se ajusten a las siguientes
Normas:

a) Se establecera, mediante escritura publica un derecho real de servidumbre sobre las
fincas, que se inscribira en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse
cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) Esta servidumbre no podra cancelarse mientras subsista alguno de los edificios cuyos
patios requieren este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c) Los niveles o rasantes de los patios mancomunados no diferiran en mas de tres metros
debiendo estar comunicados entre si en el resto de las alturas, aunque se permitira su
separacion en muros cuya altura no supere los dos metros de altura, a contar desde la
rasante del patio mas alto.

4.1.7. Cuerpos volados.

1. Se prohiben los cuerpos volados, excepto los miradores totalmente acristalados en sus
tres lados.

2. Los vuelos y miradores acristalados podran sobresalir como maximo 1/10 del ancho de
la calle, medido en el centro de |la fachada, con un maximo de 0,80 metros. El saliente se
contara a partir del plano de fachada del edificio y quedara separado como minimo 0,60
de las medianerias.

3. Los vuelos tendran su plano inferior a una altura igual o superior a tres metros sobre la
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rasante.

4. En calles de anchura inferior a 4 metros se prohibe cualquier tipo de vuelo, excepto los
balcones si constituyen una invariante tipolégica del entorno y los aleros, molduras y
cornisas. En cualquier caso el vuelo maximo sera de 0,30 metros, excepto en los aleros.
5. El vuelo de los aleros podra sobresalir un maximo de 0,30 metros del maximo permitido
en la fachada.

6. La longitud maxima de vuelos en cada fachada sera del 50% de la longitud total de
fachada en planta primera y superiores. En planta baja y semisétano se guardaran las
alineaciones. Esta longitud maxima podra distribuirse libremente en toda la fachada.

4.1.8. Condiciones de los locales: luz y ventilacién.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacidon directas, por medio de huecos de superficie
total no inferior a 1/8 de la superficie util que tenga el local, permitiendo dependencias
unidas por medio de embocaduras de ventilacién, siempre que el fondo total a partir del
hueco de ventilacion no exceda de los ocho metros y la superficie de la embocadura sea
superior a seis metros cuadrados.

4.1.9. Cerramientos.

Se consideran, en general, los existentes como una invariante tipolodgica a tener en cuenta
y a respetar, conservar y restaurar, en los lugares en que no estando en contradiccion con
la Normativa de las presentes Normas se pueda realizar.

1. Los cerramientos de solares no edificados deberan situarse en la alineacion oficial.

2. Al producirse la apertura de nuevas vias los propietarios de los solares tendran
obligacion de efectuarlo en el plazo de tres meses, a partir de la terminacion de las obras,
la colocacién de los bordillos y pavimentacion.

3. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se prevea una construccion
inmediata, el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento de la misma, situandolo igualmente
en la alineacion oficial.

4. Las cercas definitivas deberan levantarse siguiendo la linea y rasante oficial, y los
paramentos de las mismas habran de dejarse acabados a ser posible como se indica en
el preambulo de este apartado.

5. Las cercas en zonas verdes y demas espacios de disfrute publico trataran de adaptarse
lo mas posible al modo tradicional existente en la zona.

6. Los cerramientos de fincas en Suelo No Urbanizable cumpliran, en todo caso, lo
especificado en el articulo 103.4 de las Normas Urbanisticas Regionales de La Rioja,
pudiendo el Ayuntamiento bajo su superior criterio solicitar informe de la Comisién de
Urbanismo de La Rioja.

4.1.10. Locales en planta baja.

De conformidad con la sefialado en el articulo 42 de las N.U.R., en los proyectos de
edificacion que incluyan locales en planta baja, debera figurar en los alzados el
tratamiento y composicion exterior de los mismos, ejecutandose los elementos primarios
de su fachada simultaneamente al conjunto de la obra.

4.1.11. Instalaciones.

A.- Las instalaciones de calefaccién, climatizacién y agua caliente sanitaria (calderas,
conducciones, deposito de combustible, tanques nodriza, contadores, etc.) deberan
cumplir con la legislacién especifica vigente y en particular con el Reglamento para tales
instalaciones (RealDecreto 1618/1980). En ningun caso podran constituir peligro o
molestias para los vecinos.

B.- Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas, ventilaran obligatoriamente a
patios interiores o mediante chimeneas. La ventilacion directa a patio se hara en
proporcion maxima de 20 m3 de local por cada metro cuadrado de patio. Cuando sea
totalmente imposible cumplir esta condicidén, debera justificarse plenamente, y presentar
un estudio detallado de la resolucion de mismo en fachada, de forma que queden ocultos
al exterior.

C.- En todo caso su aprobacién sera potestativa del Ayuntamiento.

D.- Ademas de lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
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Insalubres y Peligrosas, los extractores de humos deberan contar con filtro y otros medios
suficientes que eviten la salida de grasas y olores. Su salida no se autorizara a menos de
2,50 metros de altura sobre la rasante.

E.- Se instalaran antenas colectivas de television y de frecuencia modulada en lo alto de
los edificios, prohibiéndose conducciones por cables en fachadas.

4.1.12. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra, a su cargo, instalar, o modificar, en las fincas (y los propietarios
vendran obligados a consentirla), soportes, senales y cualquier otro elemento al servicio
de la comunidad municipal.

4.1.13. Obras de conservacion de edificios.

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes
contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. A tal efecto los propietarios
vendran obligados a proceder a su reparacioén y saneamiento siempre que lo disponga el
Ayuntamiento, previo informe técnico.

4.1.14. Condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Regionales en los articulos 51 a 58,
ambos inclusive, o en la legislacion y reglamentos del Ministerio de la Vivienda, o sus
posibles posteriores modificaciones.

4.1.15. Establecimientos ganaderos.

1. En las condiciones prescritas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas o Peligrosas y demas leyes sectoriales aplicables, se autoriza en el suelo urbano
las instalaciones ganaderas, asi como el almacenaje y manipulacién de productos
agrarios e industria menor agroalimentaria.

2. Se permite la coexistencia con el uso de vivienda de la cuadra para estancia de ganado
de labor, y la cria de pequefios animales domésticos como conejos, gallinas, etc.,
dedicados al consumo familiar exclusivamente.

En todos los casos el Ayuntamiento podra exigir informe en el que se demuestre la
inexistencia de peligros sanitarios y molestias para la propia vivienda y el vecindario.

3. Se prohibe la cria de ganado porcino en suelo urbano en unidades de produccion
superiores a ocho animales adultos.

4. Toda explotacion ganadera que supere los supuestos anteriores no podra instalarse en
suelo urbano, debiendo hacerlo en la zona clasificada como poligono agropecuario (suelo
apto para urbanizar), o en suelo no urbanizable siempre y cuando cumpla la normativa
establecida en las Normas Urbanisticas Regionales.

5. Todas las actividades antes resefadas se permiten en planta baja o en edificios anejos
a la vivienda, debiendo estar independizados de esta y de los posibles locales
comerciales o de otro tipo.

4.1.16. Construcciones provisionales.

Las construcciones provisionales se regiran por el articulo 58 de la Ley del Suelo,
teniendo en cuenta también los articulos 84, 137 y 221 de la misma.

2.- En el preceptivo informe de la Comisiéon Regional de Urbanismo de La Rioja (Art. 58.2),
se considerara ademas del caracter de provisionalidad, el cumplimiento de las
condiciones urbanisticas aplicables segun estas Normas.

3.- A los efectos de la justificacion requerida para autorizar usos u obras provisionales, no
se podran considerar las actividades o motivos de caracter turistico, acampada o segunda
residencia.

4.- Las viviendas o chalets prefabricados y/o desmontables no podran acogerse, en virtud
de estas caracteristicas técnicas, al régimen de construcciones provisionales, siendoles
de aplicacién la legislacion urbanistica ordinaria.

4.2. NORMAS EN SUELO URBANO

4.2.1. Casco Urbano Actual. Ordenanza 1.a.

Es la parte asi delimitada en la documentacion grafica de estas Normas.

4.2.1.1. Condiciones de volumen e higiénicas.
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La edificacién normal sera en manzana cerrada o en linea entre medianerias, sin patios
de manzana. Las alineaciones y rasantes seran las definidas en la parte grafica de las
presentes Normas.

2.- Parcela minima edificable.

a) Para ser edificable una parcela en suelo urbano debera cumplir las siguientes
condiciones:

Reunir condicion de solar, segun los requisitos que se contemplan en estas Normas.

- Frente minimo de fachada a via publica: 4,50 metros.

- Superficie minima: 60 m2.

b) Cuando no se cumplan las condiciones minimas anteriores no se considerara la parcela
como edificable.

c) En cualquier caso la edificacion debera respetar las caracteristicas del tejido urbano en
gue se integra y la trama parcelaria tradicional, con una tipologia de casa-huerta posterior,
debiendo justificarse estas circunstancias en el proyecto técnico cuando la actuacion diera
lugar a agrupaciones de parcelas o reparcelaciones.

d) Se exceptuara de las condiciones de fachada y superficie las parcelas situadas junto o
entre edificios colindantes ya construidos, siempre que no estén fuera de ordenacion ni en
estado ruinoso en los que se considerara la parcela catastral.

3.- Superficie ocupada de parcela.

La superficie ocupada de parcela sera libre, pero ajustandose siempre a las ordenanzas y
alineaciones de estas Normas.

4.- Fondo maximo y resto de parcela.

a) El fondo maximo edificable en construcciones entre medianerias sera de 16 metros.

b) En el caso de que la alineacion de las fachadas posteriores de las edificaciones
pertenecientes a la misma calle y manzana del edificio sobrepasase esta dimension podra
superarse esta limitacion para alcanzar la alineacion impuesta por el resto de las fachadas
posteriores.

c) Se permitiran, en el resto del fondo de parcela, construcciones complementarias de una
sola planta y altura maxima igual a la de la planta baja de la edificacion, con una
ocupaciéon maxima del 20% de la superficie de parcela no ocupada por la edificacion.
Estas deberan compartir los mismos criterios de composicion, materiales y acabados que
aquella.

5.- Altura maxima de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion sera de tres plantas (baja mas dos), o de 10,50
metros.

2. A los efectos del computo de plantas se incluiran, en todos los casos, la planta baja, los
aticos y los semisétanos que sobresalgan mas de un metro en cualquiera de las rasantes
del terreno en contacto con la edificacion.

3. La altura de la edificacion se medira desde la rasante del terreno o acera hasta el plano
superior del ultimo forjado. La altura se medira en el eje de cada una de las fachadas.
Cuando se edifiqueen bloque, la altura se medira en tramos de 20 metros maximo, en su
eje, es decir cada 10 metros, o parte proporcional.

4. Sobre la altura maxima permitida solo se permitira la construccion de las cubiertas del
edificio, y las chimeneas y conductos de ventilacion.

Los espacios bajo cubierta podran destinarse a trasteros o someros, solanas e
instalaciones.

Como excepcion a estas condiciones se admitiran unicamente los desvanes construidos
en la forma tradicional.

5.- Cuerpos volados.

No se admiten cuerpos volados de fabrica. Los cuerdos volados unicamente podran
admitirse en balcones de cerrajeria y moradores acristalados con un vuelo maximo de
1/10 del ancho de calle y 0,80 metros como maximo, sin perjuicio de la establecido en las
condiciones generales de volumen.

6. Condiciones de uso.
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El uso dominante es el residencial en vivienda unifamiliar o colectiva considerandose usos
tolerados o compatibles los siguientes.

- Comercial y de oficinas.

- Cultura y recreativo.

- Publico e institucional

- Aparcamiento.

- Agropecuario.

- Almacenaje.

- Industrial.

La instalacién de cualquier actividad industrial debera atenerse a lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

7. Condiciones estéticas.

1. Tanto los edificios de nueva planta como las remodelaciones de los existentes deberan
adecuarse al entorna en el que inscriben, respetando los esquemas de composicion,
modulacién de huecos, volumenes, proporciones, materiales y colores, tanto en fachadas
como en cubiertas o cualquier elemento visible desde el exterior.

Con el objeto de justificar esta circunstancia el Ayuntamiento podra recabar junto a la
solicitud de licencia, esquemas de alzados o fotografias del entorno inmediato al solar o
edificio donde se vayan a ejecutar las obras.

2. Materiales. Se prohibe todo tipo de aplacado (excepto de piedra, siempre que evoque
modos de hacer constructivos tradicionales y sea la propia o usual del lugar) como
prefabricados, plaguetas de ladrillo, materiales vitreos, etc. En ningun caso podra usarse
como material de acabado de fachadas el ladrillo a cara vista.

Como acabados debe emplearse en lo posible el material autdoctono (piedra),
permitiéndose revocas enroscados y enlucidos en tonos que no produzcan disonancias
con el entorno.

Quedan prohibidos los muros cortina, pudiendo obtenerse un resultado similar con el uso
de los miradores tradicionales.

No se permite uso de colores diversos en la cerrajeria. En cerrajeria solo se admitira el
hierro en su color, en negro. Para la carpinteria solo se admitira la madera, barnizada o
pintada y el aluminio anodizado en colores cobrizos.

El hierro podra utilizarse en elementos estructurales vistos en el mismo papel que los
antiguos entramados y se pintara de forma que no desentone con el entorno.

El hormigdén puede dejarse visto en cornisas, aleros, impostas, jambas, dinteles, etc.,
siempre que pueda ser tratado con matrtillina o con trinchante.

3. Cubiertas: Las cubiertas seran inclinadas, con una pendiente maxima del 50%.
Quedanprohibidos los petos y la elevacion del borde del alero sobre la altura maxima
permitida.

Los faldones de cubierta no podran incorporar elementos de iluminacion verticales o
inclinados que rompan el plano de la cubierta.

Se prohiben los faldones de cubierta quebrados, las cubiertas planas y las realizadas con
fibrocemento, plastico, aluminio, chapa o pizarra como materiales vistos.

El material de cobertura sera la teja ceramica curva, perfil arabe a laja de piedra. Tan solo
se autorizara como caso excepcional el uso de teja de cemento de perfil arabe y color
rojo-teja.

Se procurard que los cuerpos construidos sobre cubierta queden perfectamente
integrados en la composicion del edificio o se evitara su percepcion desde la via publica.
4. Huecos. Los huecos, tanto de ventanas como de balcones seran de proporcion vertical
integrados en la composicién general del edificio. Los huecos de planta baja deberan
corresponder al resto de fachada, prohibiéndose abrir huecos horizontales Que recorran
toda la fachada, los huecos en esquina, y los que se pretendan ubicar en angulos
retranqueados del plano de fachada. Se prohibe terminantemente el aluminio en su color,
autorizandose unicamente el aluminio anodizado de colores cobrizos.

5. Medianerias. Las medianerias que queden visibles desde la via publica, aunque sea
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provisionalmente, deberan ser tratadas con idénticos materiales que en fachada al objeto
de obtener el nivel estético mas alto posible. Asimismo no se admitiran medianerias
lindantes con el suelo no urbanizable.

4.2.1.2. Normativa de proteccién del Patrimonio Edificado.

En concordancia con el articulo 2.5. de estas Normas (Proteccion del Patrimonio
Edificado), se establecen dos niveles de proteccion

N.P.1. Nivel de Proteccion Integral.

N.P.2. Nivel de Proteccion Ambiental.

Esta distinta valoracion en los niveles de proteccion se establece con el fin de diferenciar
dos conceptos ampliamente referidos en la practica actual. Existen edificios en los que es
necesario establecer un nivel de proteccion tal que todos sus valores, tanto histéricos
como arquitectonicos, hay que salvaguardar, y en los que no se deben permitir mas
acciones que las tendentes a su conservacion y mantenimiento. Pero asimismo existen
valores mas relacionados con la salvaguarda de los aspectos ambientales en el casco
urbano, referidos a la conformacion del ambiente urbano, con unas caracteristicas propias
del lugar, y en los que prima mas el aspecto exterior, su relacion con el entorno, que los
edificios en si mismos.

Es de hacer notar el grave deterioro que se constata en los dos ambientes protegidos
originado por el tendido y adosado a fachadas de las lineas de distribucién de alumbrado,
suministro eléctrico, tendido telefénico y cajas de control y distribucion de estos. Aun
cuando en estas Normas se articulan las medidas a tomar por el Ayuntamiento en cuanto
a estas circunstancias, se debera prestar especial atencion a los edificios y espacios
urbanos especialmente protegidos para que se corrijan y se prohiban expresamente el
tendido aéreo, cruces aéreos, disposicion en fachada sobresaliendo de la misma de cajas
y registros de las compafias suministradoras y demas circunstancias que por sus
caracteristicas degradan los mismos.

Desde la aprobacién de las presentes Normas se considera que quedan «FUERA DE
ORDENACION», y asi se hace declaracion expresa, todos los elementos antes referidos,
por lo que el Ayuntamiento debera instar a las compafias suministradoras para que en el
mas breve pazo posible, dentro de lo razonable, sustituya los mismos adaptandose a las
ordenanzas. Asimismo se prohibe expresamente que en lo sucesivo a partir de la
aprobacion de las presentes Normas, con caracter general, y en Particular en los espacios
catalogados, los tendidos aéreos, la ubicacion en fachada (sobresaliendo de la misma) de
los instrumentos de control, los cruces aéreos y demas elementos de distribucién que
hayan de ejecutarse.

ORDENANZA N.P.1. (Nivel de Proteccion Integral).

Es de aplicacién esta ordenanza en los edificios catalogados en las presentes Normas, y
los que en el futuro, previo acuerdo municipal, puedan serlo, se trata de edificios que por
sus valores Histéricos, Arquitectdnicos y Sociales hay que preservar de acciones que los
degraden.

No se permiten en ellos mas que las acciones encaminadas a su conservacion y
mantenimiento, prohibiéndose expresamente toda obra encaminada a su Ampliacion,
Reforma (tanto exterior como interior), asi como las actuaciones en las fachadas que no
conserven su caracter propio.

La tramitacion de licencias de obras encaminadas a la conservacion y mantenimiento
seguiran el curso normal de lo establecido en estas normas, si bien sera OBLIGATORIO
el INFORME PREVIO de la COMISION DE PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO DE
LA RIOJA.

La documentacion a presentar sera la propia para la concesion de Licencia, aunque se
deberan presentar alzados que pongan en relacion el edificio con el entorno, en su estado
actual y reformado, y justificacion de la propuesta referida a la preservacion de los valores
del edificio.

Si bien se pueden permitir obras tendentes a la Rehabilitacién de estos edificios, siempre
primara que el fin a que se destinen sea con fines sociales, de equipamiento socio-cultural
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otros fines de equipamiento, que a juicio del Ayuntamiento y de la Comision de Patrimonio
Historico-Artistico estén acordes con las tipologias y caracter de los mismos.
ORDENANZA N.P.2. (Nivel de Proteccion Ambiental)

Es de aplicaciéon esta ordenanza en las areas asi delimitadas en la documentacion grafica
de estas Normas. Si bien en todas las actuaciones en Casco Urbano ya se establecen
una serie de medidas tendentes a la preservacion de los valores estéticos y ambientales,
esta ordenanza especifica se establece para contemplar las caracteristicas peculiares de
algunos ambientes urbanos que es preciso conservar. No se trata de una conservacion a
ultranza, sino de una serie de recomendaciones y preceptos que aun permitiendo alguna
variacion esta vaya encaminada a mejorar, y nunca a agredir el espacio urbano en que se
actua.

La ordenanza va encaminada fundamentalmente a preservar el aspecto exterior y las
caracteristicas urbanas de pueblo de montaia que poseen algunas areas del pueblo de
Valgarion.

La tramitacion de licencias, al igual que en la ordenanza anterior, se realizara conforme a
lo establecido en estas Normas y sera preceptivo el informe previo de la Comision de
Patrimonio Historico Artistico de La Rioja. En la valoracion de las propuestas de actuacion
se debera reflejar claramente la relacion del edificio en que se actua con el ambiente
urbano colindante, de forma que el estado reformado contemple los valores ambientales
que se quieren preservar. Se deberan presentar alzados de todo el entorno en relacion
con el edificio en que se actua.

Se permite todo tipo de obras que este conforme con la ordenanza especifica de Casco
Urbano, si bien las obras de sustitucion de edificios deberan ser fundamentadas y
valoradas en el sentido que establece esta ordenanza.

No se permite el aumento de altura de las edificaciones a sustituir, excepto en los casos
en que por haber una diferencia apreciable (como minimo dos metros o una altura) y
estén siempre por debajo de la altura maxima reguladora establecida para el area en que
se actua.

Las obras de reforma, acondicionamiento, tratamiento de fachadas, etc., deberan ser
especialmente respetuosas con el ambiente en que se actua, usando siempre materiales
similares a los existentes, y respetando los elementos de fachada que por su valor es
preciso conservar.

Es de especial interés la posible actuacién en las plantas bajas de los edificios, en los
espacios mas en contacto con el espacio urbano, por lo que toda actuacion en este
sentido debera respetar estrictamente el ritmo de huecos del edificio, la tipologia actual en
plantas bajas, y el caracter actual, tanto en materiales como en el disefio de los mismos.
En el caso de sustitucion de edificios debera presentarse Proyecto de Derribo
conjuntamente con el Proyecto de Edificacidn que lo sustituye. Ambos Proyectos deberan
ser tramitados ante laComision de Patrimonio Histérico Artistico de La Rioja para su
informe previo, sin el cual no se podra proceder a la concesion de licencia, ni de derribo ni
de edificacion.

4.2.2. Consolidacion de Casco. Ordenanza 1.b.

Es la asi delimitada en la documentacién grafica de las presentes Normas.

4.2.2.1 Condiciones de volumen e higiénicas

1.- La edificacion normal sera de vivienda unifamiliar aislada o pareada, con un maximo
de dos.

2.- La Parcela minima sera de 500 m2 para vivienda Unifamiliar aislada, 750 m2 para
vivienda Unifamiliar pareada.

3.- El frente minimo de parcela sera de 15 metros a la via urbanizada o susceptible de
urbanizacion.

4.- El numero maximo de plantas sera de dos incluida la baja, con una altura maxima de
7.50 metros hasta la cota inferior del alero, y de 10,50 a coronacién de cubierta.

5.- Los retranqueos minimos seran: a carretera los delimitados en la documentacion
grafica. A linderos el resultado de multiplicar la altura maxima del edificio por 3/4. A eje de
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calle o vial publico, 5 metros. El retranqueo minimo entre dos edificios colindantes sera el
resultado de la semisuma de las alturas de los edificios enfrentados multiplicado por 3/4.
Ejemplo: Edificio 1 con altura hl. Edificio 2 colindante con el anterior con altura h2.
Separacion minima entre edificios: 3/4 x (h1+h2)72.

6.- Edificabilidad: 0,40 m2/m2 (0,40 m2 de edificacidon construida por m2 de parcela); a
efectos del computo de edificabilidad se tomara la parcela aportada, hasta eje de calle
cuando se deba efectuar la cesion, y con un maximo de 15 metros cuando se produzca
una cesion de espacios libres de uso publico. En el caso de que no exista cesion de
Espacios Libres de Uso Publico, se tomard, a estos efectos, la parcela entre alineaciones
oficiales.

De este 0,40 m2/m2 correspondera 0,20 m2/m2 a uso residencial y el otro 0,20 m2/m2 a
usos compatibles con el residencial, no pudiendo, en ningun caso, sobrepasar el 0,20
m2/m2 para uso no residencial, pero si al contrario.

4.2.2.2. Condiciones de uso.

Uso preferente: Uso residencial, vivienda unifamiliar (aislada o pareada). Admitido:
Vivienda colectiva (maximo dos viviendas por planta y cuatro por edificio).

Usos tolerados: Uso agropecuario, siempre que sea explotacion familiar, conforme a estas
Normas; uso de industria artesanal y talleres, siempre que no excedan de 1% Categoria;
Comercial y turistico-hostelero (bares y restaurantes).

4.2.2.3. Condiciones de estética.

Se admite libertad de disefio y composicién, con las mismas limitaciones que para la
ordenanza l.a., apartado 7 de estas Normas.

4.2 4. Area deportiva. Ordenanza 1.d.

Sera de aplicacion en la zona asi sefialada en la documentacion grafica de estas Normas.
La edificacion se adecuara al entorno, procurando el uso de materiales y acabados
tradicionales.

La ocupacion maxima de la parcela sera del 5 no permitiéndose otras construcciones que
las destinadas al uso y servicios del uso predominante, el deportivo. Se podran efectuar
edificaciones y obras destinadas al ocio y al uso cultural y recreativo, pero sin sobrepasar
la ocupaciéon maxima.

La altura de las edificaciones sera de una Planta como maximo, con 3,50 metros de altura
a alero.

El vallado de estas zonas se adecuara al entorno, procurando adoptar soluciones
tradicionales al uso, como los de madera, piedra, o similares.

4.3. SUELO APTO PARA URBANIZAR.

4.3.1. Normas Generales.

1.- El objetivo de estas Normas es regular las condiciones que se han de cumplir para
laredaccion de Planes Parciales, y edificacion en este tipo de suelo, que se delimita en la
documentacion grafica de las presentes Normas.

2.- Previamente a la edificacidon, se requiere la existencia de un Plan Parcial
definitivamente aprobado, cuya delimitacion abarque la totalidad del sector en que se
encuentran los terrenos afectados, de acuerdo con el articulo 42 del Reglamento de
Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo. Los Planes Parciales se adecuaran en cuanto a
su contenido y tramitacion a lo establecido por la Ley del Suelo y su Reglamento en las
presentes Normas.

3.- lgualmente sera necesaria, previa o simultaneamente, a juicio del Ayuntamiento, y
mediante las garantias que procedan, de acuerdo con estas Normas, la implantacion en el
terreno de los servicios urbanos indispensables, previa aprobaciéon por la Comisién
Regional de Urbanismo.

4.- El Sistema de Ejecucién que se aconseja es el de Compensacion, pudiendo el
Ayuntamiento proceder por el sistema de Cooperacion, en funcion de las necesidades, de
los medios econdmico-financieros con que cuente, y de la colaboracion privada, de
acuerdo con el articulo 155 del Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley del Suelo.
5.- Los viales que se proyecten en el correspondiente Plan Parcial, tendran una anchura
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minima de 12 metros para los ramales principales y de 8 metros para los secundarios.
4.3.2. Expansion de Casco. Ordenanza 2.1

Sera de aplicacioén en las areas delimitadas en la documentacion grafica de las presentes
Normas.

CONDICIONES DE EDIFICACION

- Clasificacion del suelo: Residencial de baja densidad.

- Edificabilidad maxima: 0,40 m2/m2.

- Densidad de edificacion: 35 viviendas/Ha.

4.3.2.1. Condiciones de volumen e Higiénicas.

1.- La edificacion normal sera de vivienda unifamiliar aislada o como maximo pareada.

2.- La parcela minima sera de 500 m2 para vivienda unifamiliar aislada, de 1000 m2 para
vivienda unifamiliar pareada. Tendra un frente minimo de 20 metros a la via urbanizada.
3.- El numero maximo de plantas sera de dos, incluyendo la baja, con una altura maxima
de 7 metros hasta la cota inferior del alero, y de 10 metros a la coronacién de cubierta.

4.- Los retranqueos seran: 5 metros al frente de parcela. A linderos el resultado de
multiplicar la altura maxima del edificio por 3/4. La separacion entre edificaciones sera el
resultado de multiplicar 3/4 por la suma de las alturas de los edificios a que se enfrentan.
5.- Edificabilidad: 0,40 m2/m2 (0,40 m2 de edificacion construida por m2 de parcela
medida en las mismas condiciones que en el apartado 6 del articulo 4.2.2. de estas
Normas. El porcentaje maximo para los usos tolerados sera de 0,20 m2/m2 sobre los 0,20
m2/2 maximos.

6.- El vuelo maximo sera de 0,80 metros, siempre que se respeten las franjas de
retranqueo.

4.3.2.2. Condiciones de Uso.

Uso preferente el residencial, vivienda unifamiliar aislada o pareada, con tolerancia de
residencial colectiva, en el caso ya expuesto.

Usos tolerados: Pequefios talleres artesanales, garaje para uso de la vivienda,
almacenes, comercial y turistico (bares, restaurantes).

4.3.2.3. Condiciones de estética.

Se admite libertad de disefio y composicidn, con las siguientes limitaciones:

A.- Materiales: Se prohiben los aplacados, excepto de piedra similar a la autoctona y de
los mismos tonos; los acabados en ladrillo a cara vista de tonos claros y satinados. los
acabados en colores no acordes con el entorno.

B.- Cubiertas: Sera obligatoria la cubierta inclinada con faldones de teja curva ceramica
roja. En ningun caso se admitiran materiales en otros tonos que no sean los de la teja
ceramica, prohibiéndose expresamente la pizarra, los tejados de fibrocemento o placas
prefabricadas y todoacabado de cubierta que no se adecue al entorno. Se admiten los
tejados con cubricién de lajas de piedra, en los tonos antes expuestos.

4.3.2.4. Cesiones.

Las cesiones que se establecen para el Sector se articulan conforme al Reglamento de
Planeamiento, y con el siguiente programa:

1.- Cesiones correspondientes a verde publico:

Se agrupan en terrenos propiedad municipal colindantes con las piscinas y los
correspondientes a la zona alta de la cafada.

2.- Cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento medio del Plan Parcial:

Se agruparan en terrenos proximos a los correspondientes a verde publico.

3.- Cesiones correspondientes a equipamiento comunitario, docente y socio-cultural:

Se procurara establecer estas en terrenos, colindantes con el Casco Urbano.

4.3.3. Suelo Apto para Urbanizar. Poligono Agropecuario. Ordenanza 2.2.

4.3.3.1. Seran de aplicacién estas Normas en el Suelo asi clasificado y delimitado en la
documentacion grafica de las presentes Normas Subsidiarias.

4.3.3.2. Condiciones de volumen e higiénicas.

Se consolida la actual edificacion e instalacion en sus condiciones actuales. No obstante,
podran realizarse ampliaciones, hasta una ocupaciéon maxima del 65%, de la superficie de

http://www2.larioja.org/pls/dad_user/G04.texto integro?p _cdi_accn=99... 07/04/2011


http://www2.larioja.org/pls/dad_user/G04.texto_integro?p_cdi_accn=99

Boletin Oficial de LaRioja Pagina 27 de 31

parcela, adaptandose siempre a las condiciones establecidas en el apartado 4.3.2.3. de
las presentes Normas.

Los retranqueos minimos a linderos seran de cinco (5) metros.

La altura maxima sera de 7,50 metros al alero, pudiendo solamente superarse esta altura
en elementos singulares que lo requieran (silos, etc.).

El aprovechamiento maximo admitido sera de 0,6 m2/m2.

Los vertidos precisaran tratamiento previo, siendo preceptivo, en la solicitud de licencia, la
incorporacion de la solucidn técnica a emplear. A pesar de que se consolida la edificacion
actual, deberan introducirse las medidas correctoras necesarias para adaptarlas al
cumplimiento de la normativa vigente y de la que se especifica en estas Normas.

4.3.3.3. Condiciones de uso.

El uso predominante sera el agropecuario, con preferencia ganadero, aunque pueden
admitirse otros usos, como industrial de transformaciéon de productos forestales o
madederos, y similares.

4.3.3.4. Parcela minima.

No se fija parcela minima, debiendo ser el Plan Parcial el que delimite este parametro en
funcién de las expectativas y las necesidades.

4.3.3.5. Altura, retranqueos, etc. al se ajustaran al articulo 4.3.3.2.

4.3.3.6. La composicion de volumenes y su disefio seran libres. No obstante, en atencion
a las caracteristicas peculiares de la zona, en cuanto a interés paisajistico, ecosistema y
demas condicionantes, se prestara especial cuidado en el diseio exterior de las
edificaciones, evitando el posible impacto ambiental, visual y estético.

Asi, se prohiben todos los acabados de materiales vistos, excepto la piedra similar a la del
lugar, y expresamente se prohibe el bloque de hormigén visto (en su color), el ladrillo a
cara vista y similares soluciones, Se procuraran los acabados terminados en revocos,
pintados en los tonos apropiados y coherentes con la zona, prohibiéndose expresamente
el color blanco.

Las cubiertas guardaran asimismo unas condiciones de acabado acordes con el entorno,
prohibiéndose las de fibrocemento, salvo que sean de color teja, y el uso de otros
materiales y colores que no se ajusten a los especificado en estas Normas.

4.3.3.7. Los viales que se proyecten para este sector en el correspondiente Plan Parcial
tendran una anchura minima de 12 metros para los ramales principales y de 10 metros
para lossecundarios.

4.3.3.8. Las cesiones que debera hacer este sector seran las que delimita la Ley del Suelo
y su Reglamento de Planeamiento debiendo ser asi recogidas en el Plan Parcial.

4.4. SUELO NO URBANIZABLE.

4.4.1. Normas Generales.

1.- En el suelo clasificado como No Urbanizable no podra llevarse a cabo ninguna
actuacion urbanistica que no esté permitida por las Normas Subsidiarias, relacionadas
con las condiciones naturales del suelo, como la explotacion agricola, la de los recursos
naturales, valores paisajisticos, defensa de la fauna, flora o el equilibrio ecolégico.

2.- La edificacion que se lleve a cabo para el cumplimiento de estos fines se atendra a las
condiciones especiales que se fijan, y la licencia se concedera, en su caso, conforme al
articulo 86 de la Ley del Suelo. Se tendra especialmente en cuenta, para estos casos, lo
especificado en estas Normas y en el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente de
La Rioja, pudiéndose hacer consultas previas a la Comisién de Urbanismo de La Rioja.
4.4.2. Suelo No Urbanizable de Proteccién Comun.

1.- Forma parte de este suelo, el asi sefalado en la documentacion grafica de estas
Normas.

Constituye este suelo el catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Medio
Ambiente de La Rioja como MA-1. Grandes espacios de montafia Subatlantica.

3.- El nivel especial de proteccion se debe a que la zona se incluye dentro de la
delimitacién que el Plan Especial efectta en la zona, en razon a las peculiares
caracteristicas del conjunto de montafia que, por su climatologia de influencia atlantica,

http://www2.larioja.org/pls/dad_user/G04.texto integro?p _cdi_accn=99... 07/04/2011


http://www2.larioja.org/pls/dad_user/G04.texto_integro?p_cdi_accn=99

Boletin Oficial de LaRioja Pagina 28 de 31

han podido regenerar mayoritariamente la cubierta arbérea tras el importante abandono
de su poblacion, y consiguientemente de su carga ganadera. De ello se deduce su alto
valor ecolégico en cuanto a gran espacio, asi productivo como paisajistica, siendo preciso
limitar los posibles impactos de ciertas actuaciones, sea por su caracter puntualmente
agresivo, sea por contribuir a procesos degenerativos en gran escala.

4.- Se prohibe la instalacion de industrias incompatibles con el medio urbano.

5.- Para la autorizacién de la Comisién de Urbanismo de La Rioja, previa a la concesion
de licencia, a las actuaciones de construccién o instalacion de almacenes de productos no
agrarios y campamentos de turismo, se exige la presentacién del correspondiente estudio
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

6.- Para la concesiéon de Licencia a las adaptaciones de edificaciones existentes a usos
turisticos recreativos, y a las instalaciones provisionales para la ejecucion de obras
publicas, se precisara autorizacion de la Comisién de Urbanismo de La Rioja.

7.- Se permiten los aprovechamientos forestales de conservacion, de conformidad con el
articulo 14.1 del Plan Especial.

8.- Se permite la preparacién preventiva del monte contra los incendios forestales, con las
actuaciones que ello conlleva de cortafuegos, vias de acceso, depdsitos y puntos de
agua, etc., que se realice de acuerdo a planes aprobados por el organismo competente.
9.- Se permite la vivienda familiar autbnoma siempre que no se deteriore el medio natural,
con las condiciones que estas Normas contemplan para este tipo de suelo.

10.- Teniendo en cuenta la posibilidad de la ubicacion de instalaciones turisticas que
puedan reportar un bien social y un desarrollo de la zona, siempre que se justifiquen
debidamente, y con el informe preceptivo de la Comision de Urbanismo de La Rioja, se
deja la posibilidad de que previa modificacion de las Normas se clasifique como
Urbanizable una parte del término municipal, pero siempre mediante la justificacion y
evaluacion de impacto ambiental a evaluar por dicha comision.

En general, y para la tramitacion de licencias en este suelo clasificado, se estara a lo
dispuesto en estas Normas, en el Plan Especial de Proteccién del Medio Ambiente Natural
de La Rioja yen las Normas Urbanisticas Regionales de La Rioja.

4.4.3. Suelo Especialmente Protegido. Acebal de Valgarion.

Constituye este suelo el asi sefialado en la documentacion grafica de estas Normas.
Corresponde a la misma delimitaciéon que el Plan Especial de Proteccién del Medio
Ambiente realiza y califica como Area de Vegetacién Singular.

Constituye un pequefio enclave localizado a 1.200 metros de altitud, en una zona de
escasa pendiente, y posee una importante extension de Acebo, con ejemplares de porte
arboreo, rodeada de pequefios hayedos y quejigales, dentro de una zona de extensos
pastos.

La razén de su proteccion la constituye la importancia de una superficie de bosque de
acebos, especie protegida dada su escasez y el peligro que supone su tala
indiscriminada.

1.- Se permiten los vallados pecuarios, las adecuaciones naturalistas y las obras de
proteccion hidroldgicas; asimismo las obras de captacion de agua y las adaptaciones de
edificios existentes las obras de infraestructura de proteccién contra el fuego, aun con
Evaluacion de Impacto Ambiental.

2.- Se prohibe toda otra actuacion urbanistica sujeta a licencia.

RELACION DE EDIFICIOS SUJETOS A PROTECCION.

Se relacionan a continuacion los edificios sujetos a la Ordenanza N.P.1. (Nivel de
Proteccion Integral), que establecen estas Normas.

EDIFICIO 1.- CASA PALACIO.

Edificio situado en la Plaza Pedro Gonzalo del Rio, N° 3. Fotografia 1.

Descripcioén: Edificio con uso residencial, de planta cuadrada ubicado en una parcela con
patio o Jardin posterior, respondiendo a la tipologia de la zona.

Posee dos alturas y Desvan, Cubierta a cuatro aguas. Posee dos fachadas principales, a
Plaza y a calle Navarra. Sin embargo el edificio se conforma como un todo, con cuatro

http://www2.larioja.org/pls/dad_user/G04.texto integro?p _cdi_accn=99... 07/04/2011


http://www2.larioja.org/pls/dad_user/G04.texto_integro?p_cdi_accn=99

Boletin Oficial de LaRioja Pagina 29 de 31

fachadas de indudable valor. La fachada principal esta compuesta por piedra de silleria en
tono rojizo, de la zona, con refuerzos en las esquinas y recercado de huecos de planta
primera y puerta principal en piedra labrada. Asimismo la cornisa se conforma con piedra
labrada. El resto de huecos se recerca con jambas y dinteles en piedra. Existe un balcén
volado en uno de los huecos de planta primera, con barandilla de forja en color negro, no
existiendo en la actualidad el balcén simétrico, aunque se supone que existia. El hueco
derecho mirando dispone de una barandilla de proteccion en forja, sin vuela, en el paso de
fachada. La carpinteria de este hueco esta en contradiccion con el resto de la casa al ser
de madera en su color, cuando el resto es de madera pintada en tono oscuro. Los huecos
de planta baja disponen de rejas de forja en color negro. La puerta principal se compone
de carpinteria de madera, asi como toda la carpinteria exterior.

La fachada principal se compone segun un eje central, marcado por el acceso principal, el
gran escudo nobiliario y el hueco central del Desvan. Simétricamente se disponen los
huecos laterales.

La casa responde a la tipologia de Casa-Palacio tipica de la zona, con planta baja de
servicios, planta primera a planta noble y desvan. La estructura del edificio se compone de
muros perimetrales de carga y estructura y soliveria interior de madera al modo
tradicional. Se han realizado algunas modificaciones en la disposicion de las plantas y la
distribucion interior, aunque estas modificaciones no constituyen una modificacion
sustancial del caracter del edificio.

Las restantes fachadas se articulan a partir de la principal y estan compuestas por piedra
de mamposteria con rejuntado en blanco, que apenas deja entrever la piedra. Esta
disposicion es comun en la zona y constituye una de las invariantes que se repiten en
todos los edificios de un cierto valor y antigiedad. Los huecos se definen con recercado
en piedra, en algunos casos labrada, siendo de proporcion marcadamente vertical.
Antigledad: Por las caracteristicas del edificio y los pocos datos disponibles se le supone
una antigliedad superior a los 75 anos.

EDIFICIO 2.- IGLESIA O ERMITA DE SAN ANDRES.

Situacion: La iglesia esta ubicada entre la Plaza Pedro Gonzalez del Rio y la calle Baja.
Constituye una edificacion exenta, que en sus tiempos tuvo adosado otro edificio en la
parte que da frente a la calle Baja, hoy desaparecido.

Descripcién: El edificio presenta una disposicion critica de los edificios religiosos, con
planta conformada por la nave central y abside en forma de cruz. Posee un afiadido que
conforma la Sacristia, y un amplio porche con cubierta a un agua sobre pilares de madera
que da frente a la Plaza. La fachada principal, en la que se ubica el acceso principal da al
Sur, hacia la Plaza. El sistema constructivo se basa en el empleo de la piedra del lugar,
tratada en forma mas bien tosca, combinandose el aparejo de sillares con la disposicién
de la mamposteria en muros. Principalmente los sillares se usan en los refuerzos, tanto en
esquina como en la formacién de los escasos huecos de que dispone.

Sobresale en el conjunto la espadafna formada con piedra de silleria, como continuacion
de la portada.

Antigledad: Por los datos de que se dispone se calcula la edad del edificio en mas de 100
anos.

EDIFICIO 3.- CASA PLAZA DEL GENERAL MOLA N° 5.

Situacién: Edificio situado en la Plaza del General Mola, N° 5. Esta ubicado en el frente
Sur de dicha Plaza. Constituye un edificio exento, con fachadas a Plaza, calles laterales y
jardin-huerta.

Descripcién: Constituye un ejemplo de la arquitectura de la zona con tipologia claramente
diferenciada como edificio exento y tipologia Casa-Huerta.

Edificio de planta cuadrada, con fachada principal a Plaza o espacio libre abierto al que da
el acceso principal. Disposicion simétrica de los huecos de fachada principal a partir del
eje central formado por el acceso y los huecos en plantas superiores. Huecos de
proporcion vertical, los principales abalconados con barandillas de proteccion, de forja,
pintadas en color negro. Carpinteria de madera, pintada en color oscuro. Recercado de
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huecos en piedra de silleria color rojizo, tipica del lugar, y refuerzo en esquinas y quiebros
del mismo material y disposicion.

- Alturas: Tres mas Desvan.

- Cubierta a dos Aguas.

- Antigledad: Por los datos de que se dispone y consultados los archivos municipales se
le supone una antigiiedad superior a los 80 anos.

EDIFICIO 4.- ERMITA DE NUESTRA SENORA DE TRES FUENTES.

Situacion: La Ermita esta situacion en las afueras del pueblo, en la carretera de
Pradoluengo, direccién Pradoluengo a unos dos Kildmetros del pueblo, en la margen
derecha de la carretera. Esta rodeada de un espacio libre, con tratamiento como zona
verde, que se conserva.

Descripcién: La Iglesia o Ermita es de origen Romanico, aun con afiadidos posteriores,
gue en cierta manera lo desvirtuan. El abside se encuentra parcialmente velado por uno
de estos anadidos. Es de hacer notar la torre del campanario, la parte del abside aun
apreciable y la entrada posterior, hacia el talud del terreno. Aun con estas actuaciones
posteriores el caracter de Ermita se mantiene, inclusoen la tradicién popular.

Estado actual: La ermita se encuentra en un estado, que si bien no hace temer por su
conservacion si necesitaria acciones tendentes a su mantenimiento, como tratamiento de
cubiertas con reparacion de elementos de recogida de aguas y vertido y repaso general.
RELACION DE ESPACIOS DE PROTECCION AMBIENTAL

ESPACIO PROTEGIDO 1.- Espacio delimitado en la documentacion grafica de las
presentes Normas con la denominacion EP-1. Constituye un espacio urbano con unas
caracteristicas muy determinadas y una disposicion de los edificios y las zonas de
espacios libres que se deberian conservar. No solo se trata de conservar la trama urbana,
lo que se consigue con las determinaciones en cuanto a alineaciones, sino conservar el
caracter de espacio ambiental, con la conservacion de los espacios libres privados, con el
debido tratamiento, y el aspecto exterior de los mismos. No se propones medidas
especificas en cuanto a valoraciones estéticas, siendo de aplicacién las ya referidas en la
ordenanza de casco consolidado en especial las referentes a nivel estético. Si se
diferencia del resto de casco en que sera preceptivo el informe previo de la Comisién de
Patrimonio Histérico-Artistico de La Rija para cualquier licencia urbanistica que se hay de
conceder en esta delimitacion.

Descripcién: El EP-1 es la zona comprendida entre las calles Portales y José Antonio, y la
Plaza Pedro Gonzalez del Rio, segun se especifica en la documentacion grafica.
ESPACIO PROTEGIDO 2.- Espacio delimitado en la documentaciéon grAfica de las
presentes Normas con la denominacién EP-2. Constituye un espacio urbano diferenciado
en el que se presentan unas invariantes en cuanto a la composicién de las fachadas,
materiales y disposicién de edificios, que dan el caracter de pueblo de montafia y que se
deberia conservar. Al igual que en el NP-1 la tramitacion implica el informe previo de la
Comisién de Patrimonio Historico Artistico de La Rioja.

Descripcién: La zona asi delimitada en las presentes Normas presenta fundamentalmente
un frente de fachada actual con una serie de edificios cuyas fachadas poseen las
invariantes tipicas de Valganon, con tipologias de huecos, alturas, materiales y
parcelacion que seria preciso conservar.

El Pleno de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en sesion
celebrada el dia 6 de febrero de 1998, acord6 aprobar definitivamente la: "Documentacion
complementaria a Normas Subsidiarias de Valgafidn en ejecucion de Sentencia".

Lo que se hace publico para general conocimiento y para dar cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 124 del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
con la advertencia de que contra este acuerdo cabe interponer recurso ordinario ante la
Excma. Sra. Consejera de Obras Publicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda en el plazo
de un mes contado a partir del dia siguiente habil al de la presente publicacion.

Logrofo, a 17 de abril de 1998.- El Director General de Urbanismo y Vivienda.- Presidente
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del Pleno de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, Angel L.
Salinas Gomez.

o
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